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พระราชบัญญัต ิ
การจัดสรรที่ดิน 

พ.ศ.๒๕๔๓ 
------------------------- 

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 
ใหไว ณ วันที่ ๔ พฤษภาคม พ.ศ.๒๕๔๓ 

เปนปที่ ๕๕ ในรัชกาลปจจุบัน 

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรด
เกลาฯ ใหประกาศวา 
 โดยท่ีเปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน 
 พระราชบัญญัติน้ีมีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพ
ของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๔๘ และมาตรา๕๐ ของรัฐธรรมนูญแหงราช     
อาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย 
 จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตราพระราชบัญญัติข้ึนไวโดยคําแนะนําและ
ยินยอมของรัฐสภา ดังตอไปน้ี 

 มาตรา ๑ พระราชบัญญัติน้ีเรียกวา "พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.
๒๕๔๓" 
 มาตรา ๒ พระราชบัญญัติน้ีใหใชบังคับเมื่อพนกําหนดหกสิบวันนับแตวัน
ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 มาตรา ๓ ใหยกเลิกประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันที่ ๒๔ 
พฤศจิกายน พ.ศ.๒๕๑๕ 
 มาตรา ๔ ในพระราชบัญญัติน้ี 

 "การจัดสรรที่ดิน" หมายความวา การจําหนายท่ีดินท่ีไดแบงเปนแปลงยอย
รวมกันต้ังแตสิบแปลงข้ึนไป ไมวาจะเปนการแบงจากท่ีดินแปลงเดียวหรือแบงจากท่ีดิน
หลายแปลงที่มีพื้นที่ติดตอกัน โดยไดรับทรัพยสินหรือประโยชนเปนคาตอบแทน และให
หมายความรวมถึงการดําเนินการดังกลาวท่ีไดมีการแบงท่ีดินเปนแปลงยอยไวไมถึงสิบ
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 "สิทธิในท่ีดิน" หมายความวา กรรมสิทธิ์และใหหมายความรวมถึงสิทธิ
ครอบครองดวย 

 "ใบอนุญาต" หมายความวา ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน 

 "ผูจัดสรรท่ีดิน" หมายความวา ผูไดรับใบอนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดิน และให       
หมายความรวมถึงผูรับโอนใบอนุญาตดวย 

 "ผูซ้ือท่ีดินจัดสรร" หมายความวา ผูทําสัญญากับผูจัดสรรท่ีดินเพื่อใหไดมาซ่ึง
ท่ีดินจัดสรร และใหหมายความรวมถึงผูรับโอนสิทธิในท่ีดินคนตอไปดวย 

 "บริการสาธารณะ" หมายความวา การใหบริการหรือส่ิงอํานวยความสะดวกใน
โครงการจัดสรรที่ดินที่กําหนดไวในโครงการที่ขออนุญาตจัดสรรที่ดินตามมาตรา ๒๓ (๔) 

 "คณะกรรมการ" หมายความวา คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร 
และคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด 

 "พนักงานเจาหนาท่ี" หมายความวา เจาพนักงานท่ีดินซ่ึงเปนผูปฏิบัติการในการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

 "รัฐมนตรี" หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี 

 มาตรา ๕ พระราชบัญญัติน้ีมิใหใชบังคับแก 

 (๑) การจัดสรรท่ีดินของหนวยราชการ หนวยงานของรัฐ รัฐวิสาหกิจ ราชการ
สวนทองถิ่น หรือองคกรอื่นของรัฐท่ีมีอํานาจหนาท่ีทําการจัดสรรที่ดินตามกฎหมาย 

 (๒) การจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมายอื่น 

 มาตรา ๖ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี 
และใหมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราทายพระราชบัญญัติน้ี 
และกําหนดกิจการอื่นเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัติน้ี 

 กฎกระทรวงนั้น เม่ือไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 
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หมวด ๑ 

คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 

------------------------- 

 มาตรา ๗ ใหมีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง ประกอบดวย ปลัดกระทรวง
มหาดไทย เปนประธานกรรมการ อัยการสูงสุด เลขาธิการคณะกรรมการคุมครอง
ผูบริโภค เลขาธิการสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม อธิบดีกรมการปกครอง 
อธิบดีกรมการผังเมือง อธิบดีกรมชลประทาน อธิบดีกรมโยธาธิการ และผูทรงคุณวุฒิอีก
หกคนซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังจาก ผูมีความรู ความสามารถ หรือประสบการณในดานการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย การผังเมือง การบริหารชุมชน หรือกฎหมาย เปนกรรมการ และ
อธิบดีกรมท่ีดินเปนกรรมการและเลขานุการ 

 กรรมการผูทรงคุณวุฒิตามวรรคหนึ่ง ใหแตงต้ังจากผูแทนภาคเอกชนซึ่งเปนผู
ดําเนินกิจการเกี่ยวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพยไมนอยกวากึ่งหน่ึง 

 มาตรา ๘ คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางมีอํานาจหนาท่ีกํากับดูแลการจัดสรร
ท่ีดินโดยทั่วไป รวมท้ังใหมีอํานาจหนาท่ีดังตอไปน้ี 

 (๑) กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดิน 

 (๒) วางระเบียบเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน 

 (๓) ใหความเห็นชอบขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินท่ีคณะกรรมการเสนอ
ตามมาตรา ๑๔ (๑)  

 (๔) กําหนดแบบมาตรฐานของสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินจัดสรรเพื่อใหผูขอ
ใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินใชในการประกอบกิจการตามพระราชบัญญัติน้ี 

 (๕) วินิจฉัยช้ีขาดปญหาเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินตามคํารองหรือคําอุทธรณของ
ผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินหรือผูจัดสรรท่ีดิน 

 (๖) ปฏิบัติการอื่นตามท่ีบัญญัติไวในพระราชบัญญัติน้ีหรือกฎหมายอื่น 

 ระเบียบตาม (๒) เม่ือไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 
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 มาตรา ๙ กรรมการผูทรงคุณวุฒิมีวาระการดํารงตําแหนงคราวละสองป 
 กรรมการซึ่งพนจากตําแหนงอาจไดรับแตงต้ังอีกได แตจะดํารงตําแหนงเกินสอง
วาระติดตอกันมิได 

 มาตรา ๑๐ นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระตามมาตรา ๙ กรรมการผูทรง     
คุณวุฒิพนจากตําแหนงเม่ือ 
 (๑) ตาย 
 (๒) ลาออก 
 (๓) รัฐมนตรีใหออกเพราะมีความประพฤติเส่ือมเสีย บกพรอง หรือไมสุจริตตอ
หนาท่ี หรือหยอนความสามารถ 
 (๔) เปนบุคคลลมละลาย 
 (๕) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ 
 (๖) ไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงท่ีสุดใหจําคุก เวนแตเปนโทษสําหรับ
ความผิดท่ีไดกระทําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ 

 มาตรา ๑๑ ในกรณีท่ีกรรมการผูทรงคุณวุฒิพนจากตําแหนงกอนวาระ รัฐมนตรี
อาจแตงต้ังผูอื่นเปนกรรมการแทนได และใหผูไดรับแตงต้ังดํารงตําแหนงแทนอยูใน
ตําแหนงเทากับวาระท่ีเหลืออยูของผูซ่ึงตนแทน 

 มาตรา ๑๒ การประชุมคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางตองมีกรรมการมา
ประชุมไมนอยกวากึ่งหน่ึงของจํานวนกรรมการทั้งหมด จึงจะเปนองคประชุม 
 ในการประชุมของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง ถาประธานกรรมการไมมา
ประชุมหรือไมอาจปฏิบัติหนาท่ีได ใหกรรมการท่ีมาประชุมเลือกกรรมการคนหน่ึงเปน
ประธานในที่ประชุม 
 การวินิจฉัยช้ีขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก กรรมการคนหนึ่งมีเสียงหน่ึง
ในการลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเทากัน ใหประธานในที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียง
หน่ึงเปนเสียงช้ีขาด 

 มาตรา ๑๓ ใหมีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดทุกจังหวัด ดังน้ี 
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 (๑) ในกรุงเทพมหานคร ใหมีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร 
ประกอบดวย อธิบดีกรมที่ดินหรือรองอธิบดีกรมท่ีดินซ่ึงอธิบดีกรมท่ีดินมอบหมาย เปน
ประธานกรรมการ  ผูแทนสํานักงานอัยการสูงสุด  ผูแทนกรุงเทพมหานคร   ผูแทน
กรมการผังเมือง   ผูแทนกรมชลประทาน ผูแทนสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม 
และผูทรงคุณวุฒิอีกส่ีคนซ่ึงปลัดกระทรวงมหาดไทยแตงต้ังเปนกรรมการ และผูแทนกรม
ท่ีดินเปนกรรมการและเลขานุการ 

 (๒) ในจังหวัดอื่น ใหมีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัด ประกอบดวย ผูวา
ราชการจังหวัดหรือรองผูวาราชการจังหวัดซ่ึงผูวาราชการจังหวัดมอบหมาย เปนประธาน
กรรมการ อัยการจังหวัดซ่ึงเปนหัวหนาท่ีทําการอัยการจังหวัด ปลัดจังหวัด ผังเมือง
จังหวัด โยธาธิการจังหวัด ผูแทนกรมชลประทาน นายกองคการบริหารสวนจังหวัด และ
ผูทรงคุณวุฒิอีกส่ีคนซ่ึงปลัดกระทรวงมหาดไทยแตงต้ังเปนกรรมการ และเจาพนักงาน
ท่ีดินจังหวัดเปนกรรมการและเลขานุการ 

 ในกรณีท่ีเปนการพิจารณาหรืออนุมัติเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินท่ีต้ังอยูในเขต
องคการปกครองสวนทองถิ่นใด ใหผูแทนผูบริหารองคการปกครองสวนทองถิ่นแหงน้ัน
เปนกรรมการรวมดวยแหงละหนึ่งคน 

 การแตงต้ังกรรมการผูทรงคุณวุฒิตาม (๑) และ (๒) ใหปลัดกระทรวงมหาดไทย
แตงต้ังจากภาคเอกชนซ่ึงไมไดเปนผูจัดสรรท่ีดิน และเปนผูมีความรู ความสามารถ หรือ
ประสบการณในดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพย การผังเมือง การบริหารชุมชน หรือ
กฎหมาย 

 มาตรา ๑๔ คณะกรรมการมีอํานาจหนาท่ีกํากับดูแลการจัดสรรท่ีดินภายใน
จังหวัด ใหเปนไปตามพระราชบัญญัติน้ี รวมท้ังใหมีอํานาจหนาท่ีดังตอไปน้ี 
 (๑) ออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินโดยความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
 (๒) พิจารณาเกี่ยวกับคําขออนุญาต การออกใบอนุญาต การโอนใบอนุญาตหรือ
การเพิกถอนการโอนใบอนุญาตใหจัดสรรที่ดิน 
 (๓) ตรวจสอบการจัดสรรที่ดินเพื่อใหเปนไปตามแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่
ไดรับอนุญาต 
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 (๔) ปฏิบัติการอื่นตามท่ีบัญญัติไวในพระราชบัญญัติน้ีหรือกฎหมายอื่น 

 ขอกําหนดตาม (๑) เม่ือไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 

 มาตรา ๑๕ ในการปฏิบัติหนาท่ีตามพระราชบัญญัติน้ี ใหคณะกรรมการจัดสรร
ท่ีดินกลางและคณะกรรมการ มีอํานาจเรียกเปนหนังสือใหบุคคลใดมาใหขอเท็จจริง 
คําอธิบาย ความเห็น คําแนะนําทางวิชาการ หรือใหสงเอกสารหรือขอมูลเกี่ยวกับการ
จัดสรรท่ีดิน หรือ กิจการอื่นที่เกี่ยวเนื่องกับการจัดสรรที่ดินตามท่ีเห็นสมควร 

 มาตรา ๑๖ การออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินตามมาตรา ๑๔ (๑) ให      
คณะกรรมการกําหนดหลักเกณฑการจัดทําแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรร
ท่ีดินเพ่ือประโยชนเกี่ยวกับการสาธารณสุข การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม การคมนาคม 
การจราจร ความปลอดภัย การสาธารณูปโภค และการผังเมือง ตลอดจนการอื่นที่จําเปน
ในการจัดสรรท่ีดินใหเหมาะสมกับสภาพทองท่ีของจังหวัดน้ัน โดยใหกําหนดเงื่อนไขใน 
ส่ิงตอไปน้ีดวย คือ 

 (๑) ขนาดความกวางและความยาวตํ่าสุด หรือเน้ือท่ีจํานวนนอยท่ีสุดของที่ดิน      
แปลงยอยท่ีจะจัดสรรได 
 (๒) ระบบและมาตรฐานของถนนประเภทตางๆ ทางเดินและทางเทาในที่ดิน
จัดสรรท้ังหมด รวมท้ังการตอเช่ือมกับถนนหรือทางสายนอกท่ีดินจัดสรร 
 (๓) ระบบการระบายนํ้า การบําบัดนํ้าเสีย และการกําจัดขยะส่ิงปฏิกูล 
 (๔) ระบบและมาตรฐานของสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะท่ีจําเปนตอการ
รักษาสภาพแวดลอม การสงเสริมสภาพความเปนอยู และการบริหารชุมชน 

 มาตรา ๑๗ ใหนํามาตรา ๙ มาตรา ๑๐ มาตรา ๑๑ และมาตรา ๑๒ มาใชบังคับ
แกคณะกรรมการโดยอนุโลม 

 มาตรา ๑๘ ในการปฏิบัติหนาท่ีตามพระราชบัญญัติน้ี คณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน
กลางและคณะกรรมการมีอํานาจแตงต้ังคณะอนุกรรมการหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใดเพื่อให
พิจารณาหรือกระทําการอยางใดตามที่คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางหรือคณะกรรมการ
มอบหมายได เวนแตการดําเนินการตามมาตรา ๑๔ (๑) และ (๒) 
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 คณะอนุกรรมการและบุคคล ซ่ึงคณะกรรมการจัดสรร ท่ี ดินกลางหรือ
คณะกรรมการแตงต้ัง มีอํานาจหนาท่ีเชนเดียวกับคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางหรือ
คณะกรรมการในกิจการท่ีไดรับมอบหมาย 

 มาตรา ๑๙ ใหนํามาตรา ๑๒ มาใชบังคับแกการประชุมของคณะอนุกรรมการ
โดยอนุโลม 

 มาตรา ๒๐ ในการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัติน้ี ใหคณะกรรมการจัดสรร
ท่ีดินกลาง คณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ และบุคคลซ่ึงไดรับแตงต้ังตามมาตรา ๑๘ 
เปนเจาพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา 
 

หมวด ๒ 

การขออนุญาตจัดสรรที่ดิน 

------------------------- 

 มาตรา ๒๑ หามมิใหผูใดทําการจัดสรรท่ีดิน เวนแตจะไดรับอนุญาตจาก
คณะกรรมการ 

 การขออนุญาตและการออกใบอนุญาตใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และ
เง่ือนไข ท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 

 มาตรา ๒๒ ผูใดขอแบงแยกท่ีดินเปนแปลงยอยมีจํานวนตั้งแตสิบแปลงข้ึนไป 
และไมอาจแสดงใหเปนท่ีเช่ือไดวามิใชเปนการแบงแยกท่ีดินเพื่อการจัดสรรท่ีดิน ให
พนักงานเจาหนาท่ีแจงใหผูขอดําเนินการยื่นคําขอทําการจัดสรรท่ีดินและรอการ
ดําเนินการเรื่องการแบงแยกท่ีดินไวกอน หากผูขอไมเห็นดวยใหมีสิทธิอุทธรณตอ
คณะกรรมการภายในกําหนดสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง 

 ใหคณะกรรมการวิ นิจฉัยอุทธรณภายในกําหนดส่ีสิบหา วันนับแต วันท่ี
คณะกรรมการไดรับอุทธรณ ถาคณะกรรมการมิไดมีคําวินิจฉัยภายในกําหนดเวลา
ดังกลาว ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการเรื่องการแบงแยกท่ีดินนั้นตอไป 
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 เม่ือคณะกรรมการมีคําวินิจฉัยอุทธรณเปนประการใดแลว ใหแจงคําวินิจฉัยเปน
หนังสือใหผูอุทธรณทราบภายในเจ็ดวันนับแตวันท่ีคณะกรรมการมีคําวินิจฉัย คําวินิจฉัย
ของคณะกรรมการใหเปนที่สุด 

 มาตรา ๒๓ ผูใดประสงคจะทําการจัดสรรท่ีดินใหยื่นคําขอตอเจาพนักงานท่ีดิน
จังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาแหงทองท่ีซ่ึงท่ีดินน้ันต้ังอยู พรอมหลักฐานและ
รายละเอียดดังตอไปน้ี 

 (๑) โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีมีช่ือผูขอใบอนุญาตทําการ
จัดสรรท่ีดินเปนผูมีสิทธิในท่ีดิน โดยท่ีดินน้ันตองปลอดจากบุริมสิทธิใดๆ เวนแตบุริมสิทธิ
ในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย 

 (๒) ในกรณีท่ีท่ีดินที่ขอทําการจัดสรรท่ีดินมีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยหรือภาระการจํานอง ใหแสดงบันทึกความยินยอมใหทําการจัดสรรท่ีดิน
ของผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจํานอง และจํานวนเงินท่ีผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจํานองจะ
ได รับชําระหนี้ จากท่ี ดินแปลงยอยแตละแปลง  และตองระบุดวยวา ท่ี ดิน ท่ี เปน
สาธารณูปโภคหรือท่ีดินที่ใชเพ่ือบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิหรือจํานอง
ดังกลาว 

 (๓) แผนผังแสดงจํานวนที่ดินแปลงยอยท่ีจะขอจัดสรรและเน้ือท่ีโดยประมาณ
ของแตละแปลง 

 (๔) โครงการปรับปรุงท่ีดินท่ีขอจัดสรร การจัดใหมีสาธารณูปโภคและบริการ
สาธารณะ รวมทั้งการปรับปรุงอื่นตามควรแกสภาพของทองถิ่น โดยแสดงแผนผัง 
รายละเอียดและ รายการกอสราง ประมาณการคากอสราง และกําหนดเวลาท่ีจะจัดทําให
แลวเสร็จ ในกรณีท่ีไดมีการปรับปรุงท่ีดินท่ีขอจัดสรรหรือไดจัดทําสาธารณูปโภคหรือ
บริการสาธารณะแลวเสร็จ ท้ังหมดหรือบางสวนกอนขอทําการจัดสรรท่ีดิน ใหแสดง
แผนผังรายละเอียด และรายการกอสรางที่ไดจัดทําแลวเสร็จน้ันดวย 

 (๕) แผนงาน โครงการ และระยะเวลาการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค 

 (๖) วิธีการจําหนายท่ีดินจัดสรร และการชําระราคาหรือคาตอบแทน 

 (๗) ภาระผูกพันตางๆ ท่ีบุคคลอื่นมีสวนไดเสียเกี่ยวกับท่ีดินที่ขอจัดสรรนั้น 
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 (๘) แบบสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินจัดสรร 

 (๙) ท่ีต้ังสํานักงานของผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน 

 (๑๐) ช่ือธนาคาร หรือสถาบันการเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 
ซ่ึงจะเปนผูค้ําประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุง
ท่ีดิน และ ค้ําประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

 มาตรา ๒๔ ในกรณีท่ีคณะกรรมการเห็นสมควรอนุญาตใหผูใดทําการจัดสรร
ท่ีดิน และผูน้ันยังมิไดจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงท่ีดิน 
หรือดําเนินการยังไมแลวเสร็จตามแผนผังและโครงการ คณะกรรมการจะตองใหผูขอ
ใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินท่ีคณะกรรมการจัดสรร
ท่ีดินกลางกําหนดมาทําสัญญาค้ําประกันกับคณะกรรมการวา ถาผูขอใบอนุญาตทําการ
จัดสรรท่ีดินไมจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ   หรือการปรับปรุงท่ีดินใหแลว
เสร็จตามแผนผังโครงการ และกําหนดเวลาท่ีไดรับอนุญาตไว หรือมีกรณีท่ีเช่ือไดวาจะไม
แลวเสร็จภายในกําหนดเวลาตามที่ไดรับอนุญาต ธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ําประกัน
ตองชําระเงินใหแกคณะกรรมการตามจํานวนที่คณะกรรมการกําหนดไวในสัญญา        
ค้ําประกันภายในเวลาที่คณะกรรมการกําหนด เพ่ือคณะกรรมการจะไดใชเงินน้ันในการ
ดําเนินการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือปรับปรุงท่ีดินน้ันใหแลวเสร็จ
ตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาต และถามีเงินเหลือใหคืนแกผูค้ําประกันโดยไม
ชักชา 

 คณะกรรมการอาจมอบหมายใหผู ค้ํ าประกัน รับไปดํา เ นินการจัดให มี
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือปรับปรุงท่ีดินใหแลวเสร็จภายในเวลาที่
คณะกรรมการกําหนดแทนการเรียกใหผูค้ําประกันชําระเงินก็ได ถาผูค้ําประกันไมเร่ิมทํา
การในเวลาอันควรหรือไมทําใหแลวเสร็จภายในกําหนด คณะกรรมการมีอํานาจเรียกใหผู
ค้ําประกันชําระเงินดังกลาวตาม วรรคหน่ึงได 

 ในกรณีท่ีคณะกรรมการใหผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินจัดหาธนาคารหรือ
สถาบันการเงินมาทําสัญญาค้ําประกันตามวรรคหน่ึง คณะกรรมการตองใหผูขอ
ใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินทําหนังสือรับรองกับคณะกรรมการดวยวา ถาจํานวนเงินท่ีผู
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 ในกรณีท่ีมีการผิดสัญญาท่ีทํากับคณะกรรมการ ใหประธานคณะกรรมการมี
อํานาจฟองและตอสูคดีในนามคณะกรรมการ 

 การเก็บรักษาเงิน การนําสงเงิน และการเบิกจายเงิน ใหเปนไปตามระเบียบท่ี
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 

 มาตรา ๒๕ การพิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดิน ให
คณะกรรมการกระทําใหแลวเสร็จภายในสี่สิบหาวันนับแตวันท่ีเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
หรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาไดรับคําขอ ถาคณะกรรมการไมอาจพิจารณาใหแลว
เสร็จภายในกําหนดเวลาดังกลาวโดยไมมีเหตุผลอันสมควร ใหถือวาคณะกรรมการไดให
ความเห็นชอบแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดินนั้นแลว 

 การพิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรท่ีดินตามวรรคหน่ึง ให
เปนไปตามขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 

 มาตรา ๒๖ ในกรณีท่ีคณะกรรมการไมเห็นชอบหรือมีคําส่ังไมอนุญาตใหทําการ
จัดสรรที่ดิน ผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินมีสิทธิอุทธรณตอคณะกรรมการจัดสรร
ท่ีดินกลางภายในสามสิบวันนับแตวันที่ทราบคําส่ัง และใหคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง
วินิจฉัยอุทธรณใหแลวเสร็จภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับอุทธรณ หากคณะกรรมการ
จัดสรรท่ีดินกลางไมวินิจฉัยใหแลวเสร็จภายในกําหนดเวลาดังกลาว ใหถือวาผูอุทธรณ
ไดรับความเห็นชอบหรือไดรับอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน 

 คําวินิจฉัยอุทธรณของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางใหเปนที่สุด 

 มาตรา ๒๗ การออกใบอนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดิน ใหคณะกรรมการออก
ใบอนุญาตภายในกําหนดเจ็ดวันนับแต 

 (๑) วันที่คณะกรรมการใหความเห็นชอบหรือถือวาไดใหความเห็นชอบแผนผัง 
โครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดินตามมาตรา ๒๕ หรือ 
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 (๒) วันท่ีไดรับทราบคําวินิจฉัยของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกรณีท่ี               
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางเห็นควรอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน หรือนับแตวันที่ถือ
วาผูอุทธรณไดรับอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดินตามมาตรา ๒๖  

 เ ม่ือคณะกรรมการออกใบอนุญาตใหผู ใด ทําการ จัดสรร ท่ี ดินแลว  ให
คณะกรรมการแจงใหผูทําการจัดสรรที่ดินทราบภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ออกใบอนุญาต 

 มาตรา  ๒๘  เ ม่ือไดออกใบอนุญาตใหผู ใดทําการจัดสรร ท่ี ดินแลว  ให
คณะกรรมการรีบสงใบอนุญาตพรอมท้ังแผนผัง โครงการ และวิธีการที่คณะกรรมการ
อนุญาตไปยังพนักงานเจาหนาท่ีแหงทองท่ีซ่ึงที่ดินจัดสรรนั้นต้ังอยู เพื่อใหจดแจงในโฉนด
ท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนภายในสิบหาวันนับแตวันท่ีไดรับใบอนุญาตจาก
คณะกรรมการวาท่ีดินน้ันอยู ภายใตการจัดสรรท่ีดิน และเม่ือไดออกโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีแบงแยกเปนแปลงยอยแลว ใหจดแจงไวในโฉนดที่ดิน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีแบงแยกทุกฉบับ 

 มาตรา ๒๙ การโฆษณาโครงการจัดสรรที่ดินในสวนที่เกี่ยวกับรายการที่กําหนด
ไวในมาตรา ๒๓ ขอความในโฆษณาจะตองตรงกับหลักฐานและรายละเอียดท่ีกําหนดไว
ในคําขออนุญาตดวย 

 มาตรา ๓๐ ในกรณีท่ีท่ีดินจัดสรรมีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยหรือ
การจํานองติดอยู เม่ือไดออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีดินที่
แบงแยกเปนแปลงยอยแลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดแจงบุริมสิทธิหรือการจํานองน้ันใน
โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีแบงแยกเปนแปลงยอยทุกฉบับ พรอมท้ัง
ระบุจํานวนเงินท่ีผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจํานองจะไดรับชําระหนี้จากท่ีดินแปลงยอยแตละ
แปลงในสารบัญสําหรับจดทะเบียนดวย และใหถือวาท่ีดินแปลงยอยแตละแปลงเปน
ประกันหน้ีบุริมสิทธิหรือหน้ีจํานองตามจํานวนเงินที่ระบุไวน้ัน 

 ใหท่ีดินอันเปนสาธารณูปโภคและท่ีดินท่ีใชเพ่ือบริการสาธารณะปลอดจาก
บุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยและภาระการจํานอง 
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หมวด ๓ 

การดําเนินการจัดสรรที่ดิน 

------------------------- 

 มาตรา ๓๑ ใหผูจัดสรรท่ีดินแสดงใบอนุญาต แผนผัง โครงการ และวิธีการตามที่   
คณะกรรมการอนุญาตไวในท่ีเปดเผยเห็นไดงาย ณ สํานักงานท่ีทําการจัดสรรที่ดิน 

 ถาใบอนุญาตสูญหายหรือชํารุดในสาระสําคัญ ใหผูจัดสรรที่ดินยื่นคําขอรับใบ
แทนตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนดตอคณะกรรมการภายในสิบหาวัน
นับแตวันที่ทราบการสูญหายหรือชํารุด 

 มาตรา ๓๒ ถาผูจัดสรรที่ดินประสงคจะแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ หรือ
วิธีการที่ไดรับอนุญาต ใหผูจัดสรรท่ีดินยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจา
พนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด พรอมทั้ง
แผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่จะแกไขเปลี่ยนแปลง พรอมกับหนังสือยินยอมของ
ธนาคารหรือสถาบันการเงิน   ผูค้ําประกันเพื่อเสนอใหคณะกรรมการพิจารณา 

 ในการพิจารณาแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่ไดยื่นไวตาม
วรรคหน่ึง ใหนํามาตรา ๒๕ มาตรา ๒๖ มาตรา ๒๗ มาตรา ๒๘ และมาตรา ๓๐ มาใช
บังคับโดยอนุโลม 

 มาตรา ๓๓ เม่ือไดรับใบอนุญาตแลว หามมิใหผูจัดสรรท่ีดินทํานิติกรรมกับ
บุคคลใดอันกอใหเกิดภาระผูกพันแกท่ีดินอันเปนสาธารณูปโภคและท่ีดินที่ใชเพ่ือบริการ
สาธารณะ เวนแตจะไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการ ท้ังน้ี ใหเปนไปตาม
หลักเกณฑ และวิธีการที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 

 การกอใหเกิดภาระผูกพันแกท่ีดินอื่นนอกจากท่ีดินอันเปนสาธารณูปโภคและ
ท่ีดินท่ีใชเพ่ือบริการสาธารณะ ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่คณะกรรมการ
จัดสรรท่ีดินกลางกําหนด 

 มาตรา ๓๔ สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรรระหวางผูจัดสรรท่ีดินกับผูซ้ือท่ีดิน
จัดสรรตองทําตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 
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 สัญญาจะซ้ือจะขายที่ ดินตามวรรคหนึ่ งสวนใด หากมิได ทําตามแบบท่ี
คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนดและไมเปนคุณตอผูซ้ือท่ีดินจัดสรร สัญญาสวนนั้น
ไมมีผลใชบังคับ 

 มาตรา ๓๕ ในการชําระราคาท่ีดิน หรือการชําระหน้ีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพย หรือหน้ีจํานองจากผูซ้ือท่ีดินจัดสรร ใหผูรับเงินออกหลักฐานเปนหนังสือ
ลงลายมือช่ือผูรับเงินใหแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรร และใหถือวาหลักฐานการชําระเงินดังกลาว
เปนหลักฐานแสดงการชําระราคาท่ีดินจัดสรร 

 มาตรา ๓๖ ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนท่ีดินที่ทําการจัดสรรใหแกผู
ซ้ือท่ีดินจัดสรรตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินจัดสรร ผูจัดสรรท่ีดินตองโอนที่ดินใหแกผูซ้ือ
ท่ีดินจัดสรรโดยปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยและภาระการจํานองใน
ท่ีดินนั้น 

 ถาผูจัดสรรท่ีดินไมปฏิบัติตามวรรคหนึ่ง ใหผู ซ้ือท่ีดินจัดสรรมีสิทธิชําระหน้ี
บุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยหรือหน้ีจํานองตอผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจํานองได 
โดยใหถือวาเปนการชําระราคาท่ีดินแกผูจัดสรรท่ีดินสวนหน่ึงดวย 

 มาตรา ๓๗ เม่ือผูซ้ือท่ีดินจัดสรรไดชําระราคาท่ีดินครบถวนตามสัญญาจะซื้อจะ
ขายแลว ใหถือวาท่ีดินนั้นพนจากการยึดหรืออายัดท้ังปวง ใหผูซ้ือท่ีดินจัดสรรนําหลักฐาน
เปนหนังสือท่ีแสดงวาไดชําระราคาดังกลาวพรอมดวยหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมาขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินจัดสรรตอพนักงานเจาหนาท่ี เม่ือ
ไดรับเอกสารและหลักฐานดังกลาวแลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมใหแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรรตอไป 

 ถา ท่ี ดินจัดสรรตามวรรคหน่ึงมีการจดทะเบียนบุ ริมสิทธิ ในมูล ซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยหรือการจํานอง และมีหลักฐานการชําระหนี้บุริมสิทธิหรือจํานองครบถวน
แลว ใหท่ีดินน้ันปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยหรือภาระการจํานอง 
และใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรร 

 ในกรณีท่ีผูซ้ือท่ีดินจัดสรรไมสามารถนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมาแสดงตอ
พนักงานเจาหนาท่ีไดเพราะบุคคลอื่นยึดถือหรือครอบครองไว เม่ือผูซ้ือท่ีดินจัดสรรรองขอ 
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 เม่ือพนกําหนดสามสิบวันนับแตวันท่ีบุคคลที่ยึดถือหรือครอบครองหนังสือแสดง
สิทธิในท่ีดินไดรับแจงหรือถือวาไดรับแจงคําส่ังพนักงานเจาหนาท่ีตามวรรคสาม ถายังไม
มีการสงมอบหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหแกพนักงานเจาหนาท่ี ใหพนักงานเจาหนาท่ีมี
อํานาจออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเพื่อดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ใหแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรรได 

 มาตรา ๓๘ ถาผู จัดสรรท่ีดินประสงคจะโอนใบอนุญาต ใหยื่นคําขอตอ
คณะกรรมการตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 

 เม่ือคณะกรรมการเห็นวาการโอนน้ันไมเปนท่ีเสียหายแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรร และ
ธนาคารหรือสถาบันการเงินซ่ึงเปนผูค้ําประกันตามมาตรา ๒๔ หรือมาตรา ๔๓ วรรคสอง
ไดยินยอมดวยแลว ใหคณะกรรมการอนุญาตใหโอนใบอนุญาตใหแกผูรับโอน 

 คาธรรมเนียมการโอนใบอนุญาต ใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

 มาตรา ๓๙ เม่ือไดโอนใบอนุญาตใหแกผูรับโอนแลว ใหบรรดาสิทธิและหนาท่ี
ของผูโอนซึ่งมีตอผูซ้ือท่ีดินจัดสรรตกไปยังผูรับโอน 

 มาตรา ๔๐ ในกรณีท่ีผูจัดสรรท่ีดินตาย ใหผูจัดการมรดกหรือทายาทยื่นคํา
ขอรับโอนใบอนุญาตตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนดตอคณะกรรมการ
ภายในหกสิบวันนับแตวันท่ีผูจัดสรรท่ีดินตาย หรือภายในกําหนดเวลาที่คณะกรรมการ
เห็นสมควรขยายให เม่ือคณะกรรมการสอบสวนแลวเห็นวาผูยื่นคําขอมีสิทธิในท่ีดินท่ี
จัดสรร ใหคณะกรรมการโอนใบอนุญาตใหแกผูยื่นคําขอรับโอน และใหคณะกรรมการแจง
ใหธนาคารหรือสถาบันการเงินและผูซ้ือท่ีดินจัดสรรทราบ 

 ถาผูจัดสรรท่ีดินท่ีตายไมมีผูจัดการมรดกหรือทายาท หรือมี แตผูจัดการมรดก
หรือทายาทมิไดยื่นคําขอตอคณะกรรมการภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ใหผูซ้ือ
ท่ีดินจัดสรรชําระราคาท่ีดินตามสัญญาจะซ้ือจะขายตอสํานักงานวางทรัพย และใหนํา
มาตรา ๒๔ วรรคหน่ึงมาใชบังคับโดยอนุโลม 
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 เม่ือผูซ้ือท่ีดินจัดสรรไดชําระราคาท่ีดินครบถวนตามสัญญาจะซ้ือจะขายแลว ให
นํามาตรา ๓๗ มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 ในกรณีท่ีผู จัดสรรที่ดินตาย ไมวาจะมีผู จัดการมรดกหรือทายาทผู รับโอน
ใบอนุญาตตอไปหรือไม ใหถือวาธนาคารหรือสถาบันการเงินที่เปนผูค้ําประกันตามมาตรา 
๒๔ หรือมาตรา ๔๓ วรรคสอง ยังคงผูกพันอยูตามสัญญาค้ําประกันน้ัน 

 มาตรา ๔๑ เม่ือมีการบังคับคดีท่ีดินท่ีทําการจัดสรรของผูจัดสรรท่ีดิน ใหผูซ้ือ
ท่ีดินจัดสรรชําระราคาท่ีดินตามสัญญาจะซื้อจะขายตอเจาพนักงานบังคับคดีหรือเจา
พนักงานพิทักษทรัพย แลวแตกรณี แทนการชําระตอบุคคลท่ีกําหนดไวในสัญญา และใน
ระหวางท่ีผูซ้ือท่ีดินจัดสรรมิไดปฏิบัติผิดสัญญาจะซ้ือจะขาย ใหงดการขายทอดตลาดหรือ
จําหนายท่ีดินจัดสรรน้ันไวกอน เวนแตจะเปนการขายทอดตลาดท่ีดินจัดสรรท้ังโครงการ
ตามวรรคส่ี 

 เม่ือผูซ้ือท่ีดินจัดสรรชําระราคาท่ีดินครบถวนตามสัญญาจะซ้ือจะขายแลว ให
ท่ีดินจัดสรรน้ันพนจากการยึด อายัด หรือการบังคับคดี การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ใหนําความในมาตรา ๓๗ มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 เม่ือไดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแกผูซ้ือที่ดินจัดสรรแลว ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีแจงใหเจาพนักงานบังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยทราบถึงการจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการพนจากการยึด อายัด หรือการบังคับคดีของที่ดินแปลง
น้ันภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ไดจดทะเบียน 

 ในการขายทอดตลาดท่ีดินจัดสรรท้ังโครงการ ผูซ้ือจะตองรับโอนใบอนุญาตให
ทําการจัดสรรที่ดินและรับไปทั้งสิทธิและหนาท่ีท่ีผูจัดสรรที่ดินมีตอผูซ้ือที่ดินจัดสรร 

 มาตรา ๔๒ ในกรณีนิติบุคคลเปนผูดําเนินการจัดสรรที่ดิน และนิติบุคคลน้ันตอง
เลิกไปโดยยังมิไดดําเนินการตามแผนผังและโครงการท่ีไดรับอนุญาตหรือดําเนินการยัง
ไมครบถวน ใหนํามาตรา ๔๐ วรรคสอง วรรคสาม และวรรคส่ีมาใชบังตับโดยอนุโลม 
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หมวด ๔ 

การบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

 มาตรา ๔๓ สาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรท่ีดินไดจัดใหมีข้ึนเพื่อการจัดสรรท่ีดินตาม
แผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาต เชน ถนน สวน สนามเด็กเลน ใหตกอยูในภาระจํา
ยอมเพื่อประโยชนแกท่ีดินจัดสรร และใหเปนหนาท่ีของผูจัดสรรที่ดินท่ีจะบํารุงรักษา
สาธารณูปโภคดังกลาวใหคงสภาพดังเชนท่ีไดจัดทําข้ึนน้ันตอไป และจะกระทําการใด  
อันเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระจํายอมลดไปหรือเส่ือมความสะดวกมิได 

 ใหผูจัดสรรท่ีดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาทําสัญญาคํ้าประกันการ
บํารุงรักษาสาธารณูปโภคซึ่งผูจัดสรรท่ีดินไดจัดใหมีข้ึน และยังอยูในความรับผิดชอบใน
การบํารุงรักษาของผูจัดสรรท่ีดินตามวรรคหน่ึงกับคณะกรรมการ และใหนํามาตรา ๒๔ 
มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 มาตรา ๔๔ ผูจัดสรรท่ีดินจะพนจากหนาท่ีบํารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา 
๔๓ เม่ือไดมีการดําเนินการอยางหน่ึงอยางใด ภายหลังจากครบกําหนดระยะเวลาที่ผู
จัดสรรที่ดินรับผิดชอบการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา ๒๓ (๕) แลวตามลําดับ
ดังตอไปน้ี 

 (๑) ผูซ้ือท่ีดินจัดสรรจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามพระราชบัญญัติน้ี หรือ
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่นเพื่อรับโอนทรัพยสินดังกลาวไปจัดการและดูแลบํารุงรักษา
ภายในเวลาที่ผูจัดสรรท่ีดินกําหนด ซ่ึงตองไมนอยกวาหน่ึงรอยแปดสิบวันนับแตวันท่ี
ไดรับแจงจากผูจัดสรรที่ดิน 

 (๒) ผูจัดสรรที่ดินไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการใหดําเนินการอยางหน่ึงอยางใด
เพ่ือการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค 
 (๓) ผูจัดสรรท่ีดินจดทะเบียนโอนทรัพยสินดังกลาวใหเปนสาธารณประโยชน 

 การดําเนินการตาม (๑) และ (๒) ใหเปนไปตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรร
ท่ีดินกลางกําหนด ท้ังน้ี โดยตองกําหนดใหผู จัดสรรที่ดินรับผิดชอบจํานวนเงินคา
บํารุงรักษาสาธารณูปโภคสวนหน่ึงดวย 
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 มาตรา ๔๕ การจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ใหผูซ้ือท่ีดินจัดสรรจํานวนไม
นอยกวากึ่งหน่ึงของจํานวนแปลงยอยตามแผนผังโครงการมีมติใหจัดต้ัง และแตงต้ัง
ตัวแทนยื่นคําขอจดทะเบียนตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขาพรอมดวยขอบังคับท่ีมีรายการตามที่กําหนดในกฎกระทรวง ซ่ึงอยางนอยตองมี
รายการดังตอไปน้ี 

 (๑) ช่ือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 (๒) วัตถุประสงค 

 (๓) ท่ีต้ังสํานักงาน 

 (๔) ขอกําหนดเกี่ยวกับจํานวนกรรมการ การเลือกต้ัง วาระการดํารงตําแหนง 
การพนจากตําแหนง และการประชุมของคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 

 (๕) ขอกําหนดเกี่ยวกับการดําเนินงาน การบัญชี และการเงิน 

 (๖) ขอกําหนดเกี่ยวกับสิทธิและหนาท่ีของสมาชิก 

 (๗) ขอกําหนดเกี่ยวกับการประชุมใหญ 

 การขอจดทะเบียนจัดต้ัง การควบ การยกเลิก และการบริหารนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง 

 มาตรา ๔๖ ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่จดทะเบียนแลวมีฐานะเปนนิติบุคคล 

 ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมีคณะกรรมการหมูบานจัดสรรเปนผูดําเนินกิจการ
ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามกฎหมาย และขอบังคับของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
ภายใตการควบคุมดูแลของที่ประชุมใหญของสมาชิก 

 คณะกรรมการหมูบานจัดสรรเปนผูแทนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรในกิจการ
อันเกี่ยวกับบุคคลภายนอก 

 มาตรา ๔๗ เม่ือจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามมาตรา ๔๕ แลว ใหผูซ้ือท่ีดิน
จัดสรรทุกรายเปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
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 ในกรณีท่ีมีท่ีดินจัดสรรแปลงยอยท่ียังไมมีผูใดซ้ือหรือไดโอนกลับมาเปนของผู
จัดสรรท่ีดิน ใหผูจัดสรรท่ีดินเปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 มาตรา ๔๘ เพื่อประโยชนของผูซ้ือท่ีดินจัดสรร ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมี
อํานาจหนาท่ีดังตอไปนี้ 

 (๑) กําหนดระเบียบเกี่ยวกับการใชประโยชนสาธารณูปโภค 

 (๒) กําหนดระเบียบเกี่ยวกับการอยูอาศัยและการจราจรภายในที่ดินจัดสรร 

 (๓) เรียกเก็บเงินคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคใน
สวนท่ีนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมีหนาท่ีบํารุงรักษาจากสมาชิก 

 (๔) ยื่นคํารองทุกขหรือเปนโจทกฟองแทนสมาชิกเกี่ยวกับกรณีท่ีกระทบสิทธิ
หรือประโยชนของสมาชิกจํานวนตั้งแตสิบรายข้ึนไป 

 (๕) จัดใหมีบริการสาธารณะเพื่อสวัสดิการของสมาชิก หรือจัดสรรเงินหรือ
ทรัพยสินเพ่ือสาธารณประโยชน 

 (๖) ดําเนินการอื่นใดใหเปนไปตามกฎกระทรวง ระเบียบของคณะกรรมการ
จัดสรรท่ีดินกลาง หรือขอบังคับของคณะกรรมการที่ออกโดยอาศัยอํานาจตาม
พระราชบัญญัติน้ี 

 การดําเนินการตาม (๑) (๒) และ (๕) จะตองไดรับความเห็นชอบจากมติท่ี
ประชุมใหญของสมาชิก 

 มาตรา ๔๙ คาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค ใหจัดเก็บ
เปนรายเดือนจากที่ดินแปลงยอยในโครงการจัดสรรที่ดินทุกแปลง ท้ังน้ี อาจกําหนด
คาใชจายในอัตราท่ีแตกตางกันตามประเภทการใชประโยชนท่ีดินหรือขนาดพื้นท่ีไดตาม
ระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 

 ใหผู ซ้ื อ ท่ี ดิน จัดสรรออกค า ใช จ ายในการบํ า รุ ง รักษาและการจัดการ
สาธารณูปโภคสําหรับท่ีดินจัดสรรท่ีตนซื้อ และใหผูจัดสรรท่ีดินออกคาใชจายในการ
บํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคสําหรับท่ีดินแปลงยอยท่ียังไมมีผูซ้ือ 
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 การกําหนดและการแกไขอัตราคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการ
สาธารณูปโภค จะตองไดรับความเห็นชอบจากมติท่ีประชุมใหญของสมาชิกตามมาตรา     
๔๔ (๑) หรือคณะกรรมการตามมาตรา ๔๔ (๒) 

 ใหเร่ิมเก็บคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเมื่อเร่ิม
จัดต้ังนิติบุคคลตามมาตรา ๔๔ (๑) หรือเม่ือไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการตามมาตรา 
๔๔ (๒) โดยใหนิติบุคคลตามมาตรา ๔๔ (๑) หรือผูซ่ึงดําเนินการเพื่อการบํารุงรักษา
สาธารณูปโภคตามที่ไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการตามมาตรา ๔๔ (๒) ท่ีมีหนาท่ีในการ
บํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคมีอํานาจในการจัดเก็บ 

 หลักเกณฑและวิธีการจัดเก็บคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการ
สาธารณูปโภค และการจัดทําบัญชี ใหเปนไปตามระเบียบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน
กลางกําหนด 

 มาตรา ๕๐ ผูมีหนาท่ีชําระเงินคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคตาม
มาตรา ๔๙ วรรคสอง ท่ีชําระเงินดังกลาวลาชากวาเวลาท่ีกําหนด จะตองจายคาปรับ
สําหรับการจายเงินลาชาตามอัตราท่ีคณะกรรมการกําหนด 

 ผูท่ีคางชําระเงินคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคติดตอกันต้ังแตสาม
เดือนข้ึนไป อาจถูกระงับการใหบริการหรือการใชสิทธิในสาธารณูปโภค และในกรณีท่ีคาง
ชําระติดตอกันต้ังแตหกเดือนข้ึนไป พนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจระงับการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมในท่ีดินจัดสรรของผูคางชําระจนกวาจะชําระใหครบถวน ท้ังน้ี ใหเปนไปตาม
หลักเกณฑและวิธีการที่คณะกรรมการกําหนด 

 ใหถือวาหน้ีคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเปนหน้ีบุริมสิทธิในมูล
รักษาอสังหาริมทรัพยเหนือท่ีดินจัดสรรของผูคางชําระ 

 มาตรา ๕๑ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการโอนทรัพยสินท่ีเปน
สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะใหแกนิติบุคคลตามมาตรา ๔๔ (๑) ใหไดรับยกเวน      
คาธรรมเนียมและภาษีอากร 
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 เงินท่ีนิติบุคคลตามมาตรา ๔๔ (๑) ไดรับจากผูจัดสรรท่ีดินหรือผูซ้ือท่ีดินจัดสรร
เพื่อนําไปใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค ใหไดรับยกเวนภาษี
อากร 
 การยกเวนภาษีอากรตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกา
ตามประมวลรัษฎากร โดยจะกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขดวยก็ได 

 มาตรา ๕๒ ในกรณีท่ีผูจัดสรรท่ีดินกระทําการใดๆ อันเปนเหตุใหประโยชนแหง
ภาระจํายอมตามมาตรา ๔๓ ลดไปหรือเส่ือมความสะดวก หรือกระทําการอยางหน่ึงอยาง
ใดใหผิดไปจากแผนผัง  โครงการ  หรือวิธีการจัดสรรที่ ดิน ท่ีได รับอนุญาตจาก
คณะกรรมการ ใหคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ หรือผูซ่ึงคณะกรรมการมอบหมาย มี
อํานาจส่ังใหผูจัดสรรท่ีดินระงับการกระทําน้ัน และบํารุงรักษาสาธารณูปโภคใหคงสภาพ
ดังเชนที่ไดจัดทําข้ึน หรือดําเนินการตามแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรท่ีดินท่ีไดรับ
อนุญาตจากคณะกรรมการภายในระยะเวลาที่กําหนด 

 มาตรา ๕๓ การจัดใหมีและการบํารุงรักษาบริการสาธารณะใหนําความในมาตรา 
๕๐ มาใชบังคับโดยอนุโลม ท้ังน้ี ใหเรียกเก็บคาใชบริการและคาบํารุงรักษาบริการ
สาธารณะไดตามอัตราท่ีคณะกรรมการใหความเห็นชอบ 

 

หมวด ๕ 

การยกเลิกการจัดสรรที่ดิน 

------------------------- 

 มาตรา ๕๔ ในกรณีท่ีผูจัดสรรท่ีดินประสงคจะยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน ใหยื่นคํา
ขอตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองท่ีซ่ึงท่ีดินน้ัน
ต้ังอยู 

 การขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขที่
กําหนดในกฎกระทรวง 
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 มาตรา ๕๕ ใหเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาปด
ประกาศคําขอยกเลิกการจัดสรรที่ดินไวในท่ีเปดเผย ณ สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือ
สํานักงานท่ีดินสาขา สํานักงานของผูจัดสรรที่ดิน บริเวณท่ีดินท่ีทําการจัดสรร ท่ีวาการ
อําเภอ ท่ีทําการองคการบริหารสวนตําบล มีกําหนดหกสิบวัน และใหผูจัดสรรท่ีดิน
ประกาศในหนังสือพิมพซ่ึงแพรหลายในทองถิ่นน้ันไมนอยกวาเจ็ดวัน และแจงเปนหนังสือ
ใหผูซ้ือท่ีดินจัดสรรทราบ 

 มาตรา ๕๖ ใหผูซ่ึงมีประโยชนเกี่ยวของกับการจัดสรรท่ีดินที่ประสงคจะคัดคาน
คําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน ยื่นคําคัดคานตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงาน
ท่ีดินจังหวัดสาขาภายในสามสิบวันนับแตวันครบกําหนดปดประกาศตามมาตรา ๕๕ 
 ถาไมมีผูใดคัดคานภายในกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึง ใหเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาเสนอเร่ืองใหคณะกรรมการส่ังยกเลิกการจัดสรร
ท่ีดิน 
 ในกรณีท่ีผูซ้ือท่ีดินจัดสรรคัดคาน ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงาน
ท่ีดินจังหวัดสาขายกเลิกเร่ืองขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน แตถามีผูคัดคานแตมิใชผูซ้ือท่ีดิน
จัดสรร ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาเสนอคําขอยกเลิก
การจัดสรรที่ดินและคําคัดคานใหคณะกรรมการพิจารณา 
 คําวินิจฉัยของคณะกรรมการตามวรรคสาม ผูจัดสรรที่ดินหรือผูคัดคานอาจ
อุทธรณตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางไดภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับแจงคํา
วินิจฉัย 

 มาตรา ๕๗ เม่ือคณะกรรมการสั่งยกเลิกการจัดสรรที่ดินแลว ใบอนุญาตท่ีได
ออกตามมาตรา ๒๗ ใหเปนอันยกเลิก 
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หมวด ๖ 

บทกําหนดโทษ 

------------------------- 

 มาตรา ๕๘ ผูจัดสรรท่ีดินหรือบุคคลซ่ึงเกี่ยวของผูใดไมมาใหถอยคําหรือไมสง
เอกสารตามที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางหรือคณะกรรมการเรียกหรือส่ังตามมาตรา 
๑๕  หรือผู จัดสรรท่ี ดินหรือผูครอบครองท่ี ดินจัดสรรผู ใดไม ใหความสะดวกแก
คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง คณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ หรือบุคคลซ่ึง
คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางแตงต้ังในการปฏิบัติงานตามมาตรา ๑๘ ตองระวางโทษ
ปรับไมเกินหน่ึงหม่ืนบาท 

 มาตรา ๕๙ ผูใดฝาฝนมาตรา ๒๑ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสองป และปรับต้ัง
แตส่ีหม่ืนบาทถึงหน่ึงแสนบาท 

 มาตรา ๖๐ ผูใดแจงขอความหรือแสดงหลักฐานหรือรายละเอียดตามมาตรา ๒๓ 
(๗) อันเปนเท็จ หรือปกปดขอความจริงซ่ึงควรบอกใหแจงตองระวางโทษจําคุกไมเกินหก
เดือนหรือปรับไมเกินหน่ึงหม่ืนบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

 มาตรา ๖๑ ผูใดโฆษณาโครงการจัดสรรที่ดินโดยฝาฝนมาตรา ๒๙ ตองระวาง
โทษปรับต้ังแตหาหม่ืนบาทถึงหน่ึงแสนบาท 

 มาตรา ๖๒ ผูจัดสรรท่ีดินผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา ๓๑ ตองระวางโทษปรับไม
เกินหน่ึงหม่ืนบาท 

 มาตรา ๖๓ ผูจัดสรรท่ีดินผูใดฝาฝนมาตรา ๓๔ ตองระวางโทษปรับไมเกินหาพัน
บาท 

 มาตรา ๖๔ ผูใดฝาฝนมาตรา ๓๕ ตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท 

 มาตรา ๖๕ ผูใดฝาฝนคําส่ังของคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ หรือผูซ่ึง            
คณะกรรมการมอบหมายตามมาตรา ๕๒  นอกจากตองปฏิบัติตามคําส่ังดังกลาวแลว 
ตองระวางโทษปรับอีกวันละหนึ่งพันบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝน 
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 มาตรา ๖๖ ในกรณีท่ีผูกระทําความผิดซ่ึงจะตองรับโทษตามพระราชบัญญัติน้ี
เปนนิติบุคคล กรรมการ ผูจัดการของนิติบุคคล และบุคคลใดซึ่งรับผิดชอบในการ
ดําเนินงานของนิติบุคคลน้ัน ตองรับโทษตามที่บัญญัติไวสําหรับความผิดน้ันๆ ดวย เวน
แตจะพิสูจนไดวาตนมิไดมีสวนในการกระทําผิดน้ัน 

 

บทเฉพาะกาล 

------------------------- 

 มาตรา ๖๗ บรรดากฎกระทรวงและขอกําหนดท่ีออกตามประกาศของคณะ
ปฏิวัติ  ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ.๒๕๑๕ ใหคงมีผลใชบังคับไดตอไป
เทาท่ีไมขัดหรือแยงกับบทแหงพระราชบัญญัติน้ี จนกวาจะไดมีกฎกระทรวงและ
ขอกําหนดท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ 

 มาตรา ๖๘ ใหคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดินตามประกาศของคณะ
ปฏิวัติ   ฉบับท่ี ๒๘๖  ลงวันท่ี  ๒๔ พฤศจิกายน พ .ศ .๒๕๑๕  ปฏิบั ติหนา ท่ีของ
คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางและคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร จนกวา
จะไดมีการแตงต้ังคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางและคณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน
กรุงเทพมหานครตามพระราชบัญญัติน้ี 

 ใหคณะอนุกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดินจังหวัดตามประกาศของคณะปฏิวัติ 
ฉบับที่ ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ.๒๕๑๕ ปฏิบัติหนาท่ีของคณะกรรมการ
จัดสรรท่ีดินจังหวัด จนกวาจะไดมีการแตงต้ังคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัดตาม
พระราชบัญญัติน้ี 

 มาตรา ๖๙ ใบอนุญาตหรือการอนุญาตใดๆ ท่ีไดใหไวตามประกาศของคณะ
ปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ.๒๕๑๕ ท่ียังมีผลใชบังคับอยูในวันท่ี
พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ ใหถือวาเปนใบอนุญาตและการอนุญาตตามพระราชบัญญัติน้ี 

 มาตรา ๗๐ การบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ใหนํามาตรา ๔๕ มาตรา ๔๖ มาตรา 
๔๗ มาตรา ๔๘ มาตรา ๔๙ มาตรา ๕๐ มาตรา ๕๑ และมาตรา ๕๒ มาใชบังคับแกการ



  LW 402 282 

 การบํารุงรักษาบริการสาธารณะ ใหนํามาตรา ๕๓ มาใชบังคับแกการจัดสรร
ท่ีดินตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ.๒๕๑๕ 
ดวยโดยอนุโลม 

 การพนจากความรับผิดชอบในการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคของผูไดรับ
ใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ 
พฤศจิกายน พ.ศ.๒๕๑๕ หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินอันเปนสาธารณูปโภค ใหนํามาตรา 
๔๔ มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 ในกรณีท่ีผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ 
ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ.๒๕๑๕ หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินอันเปน
สาธารณูปโภค มิไดปฏิบัติหนาท่ีในการบํารุงรักษากิจการอันเปนสาธารณูปโภค ผูซ้ือ
ท่ีดินจัดสรรจํานวน ไมนอยกวากึ่งหน่ึงของจํานวนที่ดินแปลงยอยตามแผนผังโครงการ 
อาจยื่นคําขอตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา เพื่อจัดต้ังนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรรได 

 เม่ือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาไดรับคําขอจัดต้ัง
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ใหปดประกาศคําขอไวในที่เปดเผย ณ สํานักงานท่ีดิน เขตหรือ
ท่ีวาการอําเภอหรือกิ่งอําเภอ ท่ีทําการแขวงหรือท่ีทําการกํานันแหงทองท่ีซ่ึงที่ดินน้ัน
ต้ังอยู และบริเวณท่ีดินที่ทําการจัดสรร มีกําหนดสามสิบวัน และแจงเปนหนังสือใหผูไดรับ
ใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ 
พฤศจิกายน พ.ศ.๒๕๑๕ หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินอันเปนสาธารณูปโภคทราบตามที่
อยูท่ีไดใหไวกับพนักงานเจาหนาท่ี 

 เม่ือผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับ
ท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ.๒๕๑๕ หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดินอันเปน
สาธารณูปโภคคัดคานการจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ใหเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือ
เจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาสงเร่ืองใหคณะกรรมการพิจารณา หากคณะกรรมการ
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 ในกรณีท่ีผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ 
ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ.๒๕๑๕ หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินอันเปน
สาธารณูปโภคไมคัดคานหรือไมปฏิบัติตามมติของคณะกรรมการตามวรรคหก ใหเจา
พนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคล
หมูบานจัดสรร และใหมีอํานาจจดทะเบียนโอนทรัพยสินท่ีเปนสาธารณูปโภคใหแกนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรรตอไป 

 มาตรา ๗๑ ในระหวางท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางยังมิไดกําหนดแบบ
มาตรฐานของสัญญาตามมาตรา ๘ (๔) มิใหนําความในมาตรา ๓๔ และมาตรา ๖๓ มาใช
บังคับ 

 มาตรา ๗๒ บรรดาคําขออนุญาต การออกหรือการโอนใบอนุญาตใหจัดสรรท่ีดิน
ท่ีอยูระหวางการพิจารณาดําเนินการของคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดิน 
คณะอนุกรรมการในวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ ใหดําเนินการตามพระราชบัญญัติน้ี 
เวนแตการอุทธรณ ใหดําเนินการตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ 
พฤศจิกายน พ.ศ.๒๕๑๕ 

ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 
           ชวน หลีกภัย  
          นายกรัฐมนตรี 
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อัตราคาธรรมเนียม 

(๑) ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน                                           ไรละ ๕๐๐ บาท 

     เศษของไรใหคิดเปนหน่ึงไร 

(๒) การโอนใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน                           รายละ ๕,๐๐๐ บาท 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประกาศราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๑๗ ตอนที่ ๔๕ ก ลงวันท่ี ๒๓ พฤษภาคม ๒๕๔๓ 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับน้ี คือ เน่ืองจากประกาศของคณะปฏิวัติ 
ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ.๒๕๑๕ ซึ่งเปนกฎหมายวาดวยการควบคุมการจัดสรร 
ท่ีดินไดประกาศใชบังคับมาเปนเวลานานแลว มีหลักการและรายละเอียดไมเหมาะสมหลายประการ 
สมควรแกไขปรับปรุงเพื่อกําหนดมาตรการในการคุมครองผูซื้อท่ีดินจัดสรร โดยเฉพาะการไดสิทธิ
ในท่ีดินจัดสรรและการกําหนดใหมีผูรับผิดชอบบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
นอกจากน้ัน เพื่อใหเกิดความคลองตัวในการดําเนินธุรกิจการจัดสรรท่ีดินไดกระจายอํานาจการ
อนุญาตและการควบคุมดูแลการจัดสรรท่ีดินไปสูระดับจังหวัด และกําหนดเวลาในการพิจารณา
อนุญาตใหแนนอน จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัติน้ี 
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ประกาศของคณะปฏิวัติ 

ฉบับที่ ๒๘๖ 

 โดยท่ีในปจจุบันน้ีไดมีผูดําเนินการจัดสรรท่ีดินเปนจํานวนมาก แตยังไมมี
กฎหมายเพื่อใชควบคุมการจัดสรรท่ีดินโดยเฉพาะ เปนเหตุใหมีการพิพาทกัน อีกท้ังการ
วางแผนผังโครงการหรือวิธีการในการจัดสรรท่ีดินก็ไมถูกตองตามหลักวิชาการผังเมือง 
จําเปนจะตองมีกฎหมายเพ่ือควบคุมการจัดสรรท่ีดินของเอกชน ใหเปนไปดวยความ
เรียบรอยเพื่อประโยชนของผูซ้ือท่ีดินจัดสรร และเพื่อผลในทางเศรษฐกิจ สังคม และการ
ผังเมือง หัวหนาคณะปฏิวัติจึงมีคําส่ังดังตอไปน้ี 

 ขอ ๑ ในประกาศของคณะปฏิวัติฉบับน้ี 

 "การจัดสรรที่ดิน" หมายความวา การจัดจําหนายท่ีดินติดตอกันเปนแปลงยอย มี
จํานวนต้ังแตสิบแปลงขึ้นไปไมวาดวยวิธีใด โดยไดรับทรัพยสินหรือประโยชนไมวา
ทางตรงหรือทางออมเปนคาตอบแทน และมีการใหคําม่ัน หรือการแสดงออกโดยปริยาย
วาจะจัดใหมีสาธารณูปโภค หรือบริการสาธารณะ หรือปรับปรุงใหท่ีดินน้ันเปนท่ีอยูอาศัย 
ท่ีประกอบการพาณิชย หรือท่ีประกอบการอุตสาหกรรม 

 "ใบอนุญาต" หมายความวา ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน 

 "ผูจัดสรรท่ีดิน" หมายความวา ผูไดรับใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน 

 "ผูซ้ือท่ีดินจัดสรร" หมายความวา ผูทําสัญญากับผูจัดสรรท่ีดินเพื่อใหไดมาซ่ึง
ท่ีดินจัดสรร 

 "คณะกรรมการ" หมายความวา คณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดิน 

 "ประธานคณะกรรมการ" หมายความวา ประธานคณะกรรมการควบคุมการ
จัดสรรท่ีดิน 

 "รัฐมนตรี" หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษาการตามประกาศของคณะปฏิวัติ  
ฉบับน้ี 
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 ขอ ๒ ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับน้ีไมใชบังคับแกการจัดสรรที่ดินของธนาคาร
อาคารสงเคราะหตามกฎหมายวาดวยธนาคารอาคารสงเคราะห ของสํานักงานอาคาร
สงเคราะหตามกฎหมายวาดวยการจัดต้ังสํานักงานอาคารสงเคราะห และของทางราชการ  
หรือขององคการของรัฐบาล ซ่ึงมีอํานาจหนาท่ีทําการจัดสรรที่ดินตามกฎหมาย 

 ขอ ๓ ใหมีคณะกรรมการคณะหนึ่งเรียกวา "คณะกรรมการควบคุมการจัดสรร
ท่ีดิน" ประกอบดวยปลัดกระทรวงมหาดไทยเปนประธาน อธิบดีกรมที่ดินเปนรองประธาน 
ผูแทนกรมการปกครอง ผูแทนสํานักผังเมือง เปนกรรมการ ผูแทนกรมท่ีดินเปนกรรมการ
และเลขานุการ และกรรมการอื่นอีกไมเกินหาคน ซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ัง โดยประกาศในราช
กิจจานุเบกษา 

 ขอ ๔ กรรมการซึ่งรัฐมนตรีแตงต้ังอยูในตําแหนงคราวละสองป แตเม่ือพนจาก
ตําแหนงแลวอาจไดรับแตงต้ังอีกได 

 ขอ ๕ นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระตามขอ ๔ กรรมการซ่ึงรัฐมนตรี
แตงต้ังพนจากตําแหนงเม่ือ 

 (๑) ลาออก 

 (๒) รัฐมนตรีใหออก 

 เม่ือตําแหนงกรรมการวางลงระหวางวาระ รัฐมนตรีอาจแตงต้ังผูอื่นแทนได 

 กรรมการซึ่งไดรับแตงต้ังตามวรรคสอง อยูในตําแหนงตามวาระของผูซ่ึงตนแทน 

 ขอ ๖ การประชุมคณะกรรมการตองมีกรรมการมาประชุมไมตํ่ากวากึ่งจํานวน
ของกรรมการทั้งหมด จึงเปนองคประชุม ถาในการประชุมคราวใด ประธานและรอง
ประธานไมอยู ใหกรรมการซึ่งมาประชุมเลือกกรรมการดวยกันคนหน่ึงเปนประธานในท่ี
ประชุม 

 มติของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก กรรมการคนหน่ึงมีเสียงหน่ึงในการ
ลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเทากัน ใหประธานในที่ประชุมออกเสียงเพิ่มข้ึนอีกเสียงหน่ึง
เปนเสียงช้ีขาด 
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 ขอ ๗ คณะกรรมการมีอํานาจหนาท่ีควบคุมการจัดสรรท่ีดิน ใหเปนไปตาม
ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับน้ี อํานาจหนาท่ีเชนวาน้ีใหรวมถึง 

 (๑) การวางขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน 

 (๒) การพิจารณาคําขออนุญาตและการออกหรือโอนใบอนุญาตใหจัดสรรที่ดิน 

 (๓) การตรวจสอบการจัดสรรท่ีดินเพ่ือใหการไดดําเนินไปตามที่ไดออก
ใบอนุญาต 
 (๔) การเรียกผูจัดสรรที่ดินหรือบุคคลซ่ึงเกี่ยวของมาใหถอยคํา หรือส่ังใหบุคคล
ดังกลาวสงเอกสารที่เกี่ยวของตามความจําเปน ท้ังน้ี ภายในระยะเวลาที่คณะกรรมการ
กําหนด 

 ขอ ๘ คณะกรรมการมีอํานาจแตงต้ังคณะอนุกรรมการหรือบุคคลหน่ึงบุคคลใด
เพ่ือพิจารณาหรือปฏิบัติการอยางหน่ึงอยางใดตามที่คณะกรรมการมอบหมาย รวมท้ังการ
พิจารณาและปฏิบัติตามขอ ๗ (๓) และ (๔) 

 คณะอนุกรรมการและบุคคลซ่ึงคณะกรรมการแตงต้ังมีอํานาจเชนเดียวกับ
คณะกรรมการในกิจการท่ีไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการ 

 การประชุมคณะอนุกรรมการใหนําความในขอ ๖ มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 ขอ ๙ ในการวางขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดิน ใหคณะกรรมการกําหนด
หลักเกณฑในการจัดทําแผนผัง โครงการและวิธีการในการจัดสรรท่ีดิน เพ่ือประโยชนใน
การอนามัย การคมนาคม  ความปลอดภัย และการผังเมือง รวมทั้งเง่ือนไขในสิ่งตอไปน้ี
ทุกประการ หรือบางประการ คือ 
 (๑) ขนาดความกวางและความยาวตํ่าสุดหรือเน้ือท่ีจํานวนนอยท่ีสุดของท่ีดิน
แปลงยอยท่ีจะจัดสรรได 
 (๒) ระบบและมาตรฐานของถนนประเภทตางๆ ทางเดินและทางเทาในที่ดิน
จัดสรรท้ังหมด รวมท้ังการตอเช่ือมกับถนนหรือทางสายนอกท่ีดินจัดสรร 
 (๓) ระบบการระบายนํ้า 
 (๔) ระบบและมาตรฐานของสิ่งอันเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะตามที่
จําเปน 
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 ขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินใหประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

 ขอ  ๑๐  หามมิใหผู ใดทําการจัดสรร ท่ี ดิน  เวนแตจะ รับใบอนุญาตจาก
คณะกรรมการ 

 การขอและการออกใบอนุญาต ใหเปนไปตามหลักเกณฑ เง่ือนไข และวิธีการที่
กําหนดในกฎกระทรวง และใหเสียคาธรรมเนียมตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

 ขอ ๑๑ ผูขอทําการจัดสรรท่ีดินตองแสดงหลักฐานและรายละเอียด ดังตอไปนี้
ดวย คือ  

 (๑) ถาผูขอมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินท่ีขอจัดสรร ใหแสดงโฉนดที่ดินน้ัน ถายังไมมี
กรรมสิทธิ์ใหแสดงหลักฐานการจะไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในท่ีดินนั้น 

 (๒) แผนผังแสดงจํานวนแปลงยอยท่ีขอจัดสรรและเนื้อท่ีโดยประมาณของแตละ
แปลง 

 (๓) โครงการปรับปรุงท่ีดินท่ีขอจัดสรร การจัดใหมีสาธารณูปโภคและบริการ
สาธารณะตางๆ รวมท้ังการปรับปรุงอื่นๆ ตามควรแกสภาพของทองถิ่น โดยแสดงแผนผัง
รายละเอียดและรายการกอสรางประมาณการคากอสราง และกําหนดเวลาที่จะจัดทําให
แลวเสร็จดวย 

 (๔) วิธีการจําหนายท่ีดินและการชําระคาตอบแทน 

 (๕) ภารผูกพันตางๆ ท่ีบุคคลอื่นมีสวนไดเสียเกี่ยวกับท่ีดินที่ขอจัดสรรนั้น 

 (๖) ท่ีต้ังสํานักงานของผูขอ 

 (๗) หลักฐานและรายละเอียดอื่นๆ   ท่ีคณะกรรมการพิจารณาเห็นสมควรตาม
ความจําเปน 

 ในกรณีท่ีผูขอจัดสรรที่ดินเปนนิติบุคคลใหแสดงหลักฐานการเปนนิติบุคคลดวย 

 ขอ ๑๒ ในกรณีท่ีผูขอทําการจัดสรรที่ดินยังไมมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินท่ีขอจัดสรร
หรือมีกรรมสิทธิ์แตมีภารผูกพันอยู เม่ือคณะกรรมการเห็นสมควรจะอนุญาตตามคําขอ 
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 ถาผูขอทําการจัดสรรท่ีดินไม จัดการตามวรรคหน่ึงภายในระยะเวลาที่
คณะกรรมการกําหนด ซ่ึงตองไมนอยกวาสองเดือน คณะกรรมการอาจส่ังยกเลิกคําขอน้ัน
เสียได 

 ขอ ๑๓ เม่ือคณะกรรมการเห็นสมควรจะอนุญาตใหผูใดทําการจัดสรรที่ดินได
ตามคําขอกอนออกใบอนุญาต ใหผูขอทําการจัดสรรที่ดินจัดหาธนาคารหรือสถาบัน
การเงินใดท่ีคณะกรรมการเห็นชอบมาทําสัญญาค้ําประกันกับคณะกรรมการวา ถาผูขอทํา
การจัดสรรท่ีดินไมจัดใหมีบริการสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือปรับปรุงที่ดิน
น้ันตามแผนผังโครงการและกําหนดเวลาที่ไดรับอนุญาตไว คณะกรรมการจะเขา
ดําเนินการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือปรับปรุงท่ีดินนั้นตามโครงการ
แผนผังท่ีไดรับอนุญาตเอง โดยธนาคารหรือสถาบันการเงิน ผูค้ําประกันตองรับผิดชดใช
เงินที่คณะกรรมการใชจายไปในการดําเนินการดังกลาวท้ังส้ิน เวนแตธนาคารหรือสถาบัน
การเงินผูค้ําประกันจะรับดําเนินการเองภายในเวลาที่คณะกรรมการกําหนด 
 ในกรณีท่ีธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ําประกันผิดสัญญาค้ําประกันใหประธาน
คณะกรรมการมีอํานาจฟองหรือตอสูคดีดังกลาวในนามคณะกรรมการ 

 ขอ ๑๔ ในกรณีท่ีคณะกรรมการมีคําส่ังไมอนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดิน ผูขอทํา
การ  จัดสรรท่ีดินมีสิทธิอุทธรณตอรัฐมนตรีภายในสามสิบวัน นับแตวันท่ีทราบคําส่ัง คํา
วินิจฉัยของรัฐมนตรีใหเปนที่สุด 

 ขอ   ๑๕   เม่ือไดออกใบอนุญาตใหผูใดทําการจัดสรรท่ีดินแลวใหคณะกรรมการ
รีบสงใบอนุญาตพรอมท้ังแผนผัง โครงการ และวิธีการท่ีคณะกรรมการอนุญาตไปยัง
พนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน ณ ทองที่
ท่ีดินจัดสรรน้ันต้ังอยู   เพ่ือใหจดแจงในโฉนดที่ดินภายในสิบหาวัน นับแตวันท่ีไดรับ
ใบอนุญาตจากคณะกรรมการวาท่ีดินน้ันต้ังอยูภายใตการจัดสรรที่ดิน และเมื่อไดออก
โฉนดท่ีดินแบงแยกเปนแปลงยอยแลว ใหจดแจงไวในโฉนดที่ดินที่แบงแยกดวยทุกแปลง 
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 ขอ ๑๖ ใหผูจัดสรรที่ดินแสดงใบอนุญาต และแสดงแผนผังโครงการและวิธีการ
ซ่ึงตรงตามที่คณะกรรมการอนุญาตไวในที่เปดเผยเห็นไดงาย ณ สํานักงานท่ีทําการ
จัดสรรท่ีดิน 

 ถาใบอนุญาตสูญหายหรือชํารุดในสาระสําคัญ ใหผูจัดสรรที่ดินยื่นคําขอรับใบ
แทนตามแบบที่กระทรวงมหาดไทยกําหนดตอคณะกรรมการภายในสิบหาวัน นับแตวันท่ี
ทราบการสูญหายหรือชํารุด 

 ขอ ๑๗ เม่ือไดรับใบอนุญาตจากคณะกรรมการแลว ถาผูจัดสรรท่ีดินประสงคจะ
แกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการหรือวิธีการที่คณะกรรมการอนุญาต ใหยื่นคําขอตาม
แบบท่ีกระทรวงมหาดไทยกําหนดพรอมท้ังแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่จะแกไข
เปลี่ยนแปลงพรอมกับหนังสือยินยอมของผูค้ําประกันท่ีจะผูกพันค้ําประกันตอตามที่
คณะกรรมการจะอนุญาตตอคณะกรรมการเพื่อพิจารณาอนุญาต 

 ในกรณีท่ีคณะกรรมการอนุญาตใหแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการ หรือ
วิธีการท่ีไดยื่นไว ใหคณะกรรมการสงแผนผัง โครงการ หรือวิธีการท่ีแกไขเปลี่ยนแปลง
ไปยังพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน ณ 
ทองท่ีท่ีดินจัดสรรนั้นต้ังอยู และใหนําความขอ ๑๕ มาใชบังคับอนุโลม 

 ขอ ๑๘ เม่ือไดรับใบอนุญาตจากคณะกรรมการแลว หามมิใหผูจัดสรรท่ีดินทํานิติ
กรรมกับบุคคลใดอันกอใหเกิดภาระแกท่ีดินน้ัน เวนแตจะไดรับอนุญาตเปนหนังสือจาก
คณะกรรมการ 

 ขอ ๑๙ สัญญาระหวางผูจัดสรรท่ีดินกับผูซ้ือท่ีดินจัดสรร เพ่ือใหไดมาซึ่งท่ีดิน
จัดสรรตองทําเปนหนังสือสัญญาซ้ือขาย และจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

 เม่ือไดจดทะเบียนตามวรรคหน่ึงแลว ใหกรรมสิทธิในท่ีดินท่ีตกลงกันตามสัญญา
ซ้ือขายเฉพาะสวนตามแผนผังหรือโฉนดที่ดินท่ีแบงแยกเปนแปลงยอยกัน   โอนไปยังผู
ซ้ือท่ีดินจัดสรรโดยใหผูจัดสรรท่ีดินมีบุริมสิทธิ์ในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยสําหรับราคา
ท่ีดินเทาท่ียังคางชําระอยู และใหถือวาเปนบุริมสิทธิ์ท่ีไดจดทะเบียนไวตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยแลว 
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 ขอ ๒๐ เพ่ือประโยชนแหงขอ ๒๑ ขอ ๒๕ และขอ ๒๖ ใหพนักงานเจาหนาท่ีจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดินจัดใหมีสมุดทะเบียนจัดสรรที่ดิน 

 ขอ ๒๑ ในกรณีท่ียังไมไดออกโฉนดท่ีดินท่ีแบงแยกเปนแปลงยอย ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดินจดทะเบียนการซ้ือขาย
ท่ีดินตาม ขอ ๑๙ ไวในสมุดทะเบียนจัดสรรท่ีดินไวเปนหลักฐานแทนการจดบันทึก
สาระสําคัญไวในโฉนดที่ดินตามมาตรา ๗๕ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน และเม่ือไดออก
โฉนดท่ีดินท่ีแบงแยกเปนแปลงยอยแลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีดังกลาวจดแจงการจด
ทะเบียนซ้ือขายลงในโฉนดที่ดินใหตรงกับสมุดทะเบียนจัดสรรที่ดินดวย 

 ขอ ๒๒ ในกรณีท่ีผู ซ้ือจัดสรรหรือผู รับโอนกรรมสิทธิ์คนตอไปทํานิติกรรม
เกี่ยวกับ ท่ี ดินจัดสรร  ซ่ึ งยั งไม ไดออกโฉนดท่ีดินท่ีแบงแยกเปนแปลงยอยกับ
บุคคลภายนอกซ่ึงนิติกรรมน้ัน กฎหมายบังคับวาจะตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอ
พนักงานเจาหนาท่ีใหนําความในขอ ๒๑ มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 ขอ ๒๓ ในระหวางท่ีผูซ้ือท่ีดินจัดสรรยังชําระราคาท่ีดินไมครบถวนตามสัญญา
ซ้ือขาย ถาผู ซ้ือท่ีดินจัดสรรหรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์คนตอไปทํานิติกรรมกับคนอื่น
กอใหเกิดภาระแกท่ีดินน้ัน   โดยผูจัดสรรท่ีดินมิไดยินยอมดวยแลว   หากเปนท่ีเส่ือมเสีย
แกบุริมสิทธิ์ของผูจัดสรรที่ดินในขณะที่อาจบังคับสิทธิเรียกรองได ผูจัดสรรท่ีดินอาจรอง
ขอใหเพิกถอนนิติกรรมน้ันเสียได 

 ขอ ๒๔ สัญญาซ้ือขายท่ีดินจัดสรรท่ีดินไดตกลงแบงชําระราคาที่ดินเปนคราวๆ 
เม่ือผูซ้ือท่ีดินจัดสรรผิดนัดไมชําระราคาตั้งแตสองคราวติดตอกัน ผูจัดสรรท่ีดินจะใชสิทธิ
เรียกรองเอาราคาท่ีคางชําระทั้งหมดก็ได 

 ขอ ๒๕ ในกรณีท่ีมีการชําระราคาท่ีดินบางสวนไมวาคร้ังใด ใหผูจัดสรรที่ดินทํา
บัญชีตามแบบที่กระทรวงมหาดไทยกําหนด สงไปยังพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิ
และ นิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน ภายในวันท่ีสิบของเดือนถัดไป ถามีความ
จําเปนไมอาจสงบัญชีทันตามกําหนดในเดือนใด  พนักงานเจาหนาท่ีดังกลาวจะขยาย
เวลาใหตามที่เห็นควรได เม่ือไดรับบัญชีแลวใหพนักงานเจาหนาท่ีรีบจดแจงการชําระ
ราคาท่ีดินนั้นไวในสมุดทะเบียนจัดสรรที่ดิน 



  LW 402 292 

 ขอ ๒๖ เม่ือผูซ้ือท่ีดินจัดสรรหรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์คนตอไปไดชําระราคาท่ีดิน
ครบถวนแลว ใหผูจัดสรรท่ีดินทําหลักฐานเปนหนังสือแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรร หรือผูรับโอน
กรรมสิทธิ์คนตอไป เพ่ือนําไปแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามประมวลกฎหมายที่ดิน เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีดังกลาวไดพิจารณาหลักฐานเปนท่ี
พอใจแลว ใหจดบันทึกขอความวาท่ีดินน้ันไดชําระราคาท่ีดินครบถวนแลวไวในสมุด
ทะเบียนจัดสรรที่ดิน และถาไดออกโฉนดที่ดินแบงแยกเปนแปลงยอยแลว ก็ใหจดบันทึก
ลงในโฉนดที่ดินฉบับท่ีแบงแยกดวย 

 ขอ ๒๗ ถาผู จัดสรรท่ีดินประสงคจะโอนใบอนุญาตใหยื่นคําขอตามแบบท่ี
กระทรวงมหาดไทยกําหนดตอคณะกรรมการ 

 เม่ือคณะกรรมการเห็นวาผูรับโอนมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินจัดสรรแลว หรือจะไดมาซ่ึง
กรรมสิทธิ์ในท่ีดินจัดสรร และการโอนนั้นไมเปนท่ีเสียหายแกผู ซ้ือท่ีดินจัดสรร และ
ธนาคาร หรือสถาบันการเงิน แลวแตกรณี ซ่ึงคูสัญญากับคณะกรรมการไดยินยอมดวย
แลว ใหคณะกรรมการอนุญาตใหโอนใบอนุญาตใหแกผูรับโอน และผูรับโอนตองเสีย
คาธรรมเนียมการโอนตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

 ขอ ๒๘ ภายใตบังคับแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เม่ือไดโอน
ใบอนุญาตใหแกผูรับโอนแลว ใหบรรดาสิทธิและหนาท่ีของผูโอนซึ่งมีตอผูซ้ือท่ีดินจัดสรร
ตกไปยังผูรับโอน 

 ขอ ๒๙ ในกรณีท่ีผูจัดสรรที่ดินตาย ใหผูจัดการมรดกหรือทายาทยื่นคําขอตาม
แบบที่กระทรวงมหาดไทยกําหนดตอคณะกรรมการเพื่อรับโอนใบอนุญาตภายในหกสิบ
วันนับแตวันท่ีผูจัดสรรท่ีดินตาย หรือภายในกําหนดเวลาที่คณะกรรมการเห็นสมควร
ขยายให เม่ือคณะกรรมการสอบสวนเห็นวาผูยื่นคําขอมีสิทธิในที่ ดินจัดสรร ให
คณะกรรมการโอนใบอนุญาตใหแกผูยื่นคําขอรับโอน และใหคณะกรรมการประกาศให
ธนาคารหรือสถาบันการเงินแลวแตกรณีและผูซ้ือท่ีดินจัดสรรทราบ ถาปรากฏในภายหลัง
วาผูจัดการมรดกหรือทายาทน้ันไมมีสิทธิในท่ีดินจัดสรรใหคณะกรรมการเพิกถอนการ
โอนใบอนุญาตนั้นเสีย 
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 ในกรณีท่ีผูจัดสรรที่ดินตาย และไมวาจะมีผูจัดการมรดกหรือทายาทผูรับโอน
ใบอนุญาตตอไปหรือไมก็ตาม ใหถือวาธนาคารหรือสถาบันการเงิน แลวแตกรณีผูเปน
คูสัญญากับคณะกรรมการมาแตเดิมยังคงผูกพันอยูตามสัญญาน้ี 

 ถาผูจัดสรรท่ีดินตายไมมีผูจัดการมรดกหรือทายาท หรือมีแตผูจัดการมรดกหรือ
ทายาทมิไดยื่นคําขอตอคณะกรรมการภายในกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึง และผูจัดสรร
ท่ีดินยังมิไดดําเนินการตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาตไวเลย หรือดําเนินการยัง
ไมครบถวน ใหถือวา ผูจัดสรรที่ดินไมปฏิบัติตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาตไว 
ในกรณีเชนวาน้ีใหนําความในขอ ๑๓ มาใชบังคับโดยอนุโลม และเม่ือไดปฏิบัติตาม
แผนผังและโครงการทั้งไดออกโฉนดที่ดินแบงแยกเปนแปลงยอยแลวคณะกรรมการจะ
ประกาศยกเลิกการจัดสรรที่ดินนั้นก็ได 

 ขอ ๓๐ สาธารณูปโภคซ่ึงผูจัดสรรท่ีดินไดจัดใหมีข้ึนเพื่อการจัดสรรที่ดินตาม
แผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาต เชน ถนน สวนสาธารณะ สนามเด็กเลนใหถือวาตก
อยูในภารจํายอมเพื่อประโยชนแกท่ีดินจัดสรรและใหเปนหนาท่ีของผูจัดสรรท่ีดินหรือผูรับ
โอนกรรมสิทธิ์คนตอไปที่จะบํารุงรักษากิจการดังกลาวใหคงสภาพดังเชนท่ีไดจัดทําข้ึน
โดยตลอดไป และจะกระทําการใดๆ อันเปนเหตุใหประโยชนแหงภารจํายอมลดไป หรือ
เส่ือมความสะดวกมิได 

 หนาท่ีในการบํารุงรักษาตามวรรคหน่ึงมิใหใชบังคับในกรณีท่ีผูจัดสรรที่ดินหรือ
ผูรับโอนกรรมสิทธิ์คนตอไป ไดอุทิศทรัพยสินดังกลาวใหเปนสาธารณประโยชน หรือได
โอนใหแก เทศบาล สุขาภิบาล หรือองคการบริหารสวนจังหวัดแหงทองท่ีท่ีดินจะจัดสรร
อยูในเขต 

 ขอ ๓๑ ถาผูจัดสรรท่ีดินประสงคจะยกเลิกการจัดสรรท่ีดินท่ียังมิไดจําหนาย
ท้ังหมดหรือบางสวน ใหยื่นคําขอตามแบบที่กระทรวงมหาดไทยกําหนดตอคณะกรรมการ 

 ในการพิจารณาคําขอตามวรรคหน่ึง ถาปรากฏวาการยกเลิกน้ันจะไมเปนการ
เสียหายแกผูซ้ือท่ีดินจัดสรร ใหคณะกรรมการสั่งยกเลิกการจัดสรรท่ีดินน้ันท้ังหมด หรือ
บางสวน  แลวแตกรณี 
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 เม่ือคณะกรรมการส่ังยกเลิกการจัดสรรท่ีดินแลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินบันทึกการยกเลิกน้ันลงในโฉนด
ท่ีดินแปลงหรือสวนที่ยกเลิกน้ันทั้งฉบับสํานักงานท่ีดินและฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกัน 

 ขอ ๓๒ ผูใดทําการจัดสรรท่ีดินอยูกอนวันท่ีประกาศของคณะปฏิวัติฉบับน้ี
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา และไดจําหนายท่ีดินจัดสรรไปแลวบางสวน หรือไดจัดใหมี
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือไดปรับปรุงท่ีดินจัดสรรใหเปนท่ีอยูอาศัย ท่ี
ประกอบการพาณิชยหรือท่ีประกอบการอุตสาหกรรมไปแลวบางสวน เม่ือผูน้ันไดยื่น
รายการและแสดงหลักฐานตามแบบและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวงตอคณะกรรมการ
ภายในหกสิบวันนับแตวันท่ีประกาศของคณะปฏิวัติฉบับน้ีใชบังคับ ก็ใหทําการจัดสรร
ท่ีดินตอไปไดโดยไมตกอยูภายใตบังคับแหงประกาศของคณะปฏิวัติฉบับน้ี เวนแตกิจการ
อันเปนสาธารณูปโภคซึ่งผูจัดสรรท่ีดินไดจัดใหมีข้ึนเพ่ือการจัดสรรท่ีดินใหอยูภายใต
บังคับแหงขอ ๓๐ ดวย 

 ขอ ๓๓ ในการตรวจสอบการจัดสรรท่ีดินของคณะกรรมการตามขอ ๗ (๓) ผู
จัดสรรท่ีดินและผูครอบครองที่ดินจัดสรรตองใหความสะดวกตามสมควร 

 ขอ ๓๔ ผูจัดสรรท่ีดินหรือผูครอบครองท่ีดินจัดสรรผูใดไมใหความสะดวกแก
กรรมการ อนุกรรมการ หรือบุคคลซึ่งคณะกรรมการแตงต้ังในการปฏิบัติงานตามขอ ๗ 
(๓) หรือผูจัดสรรท่ีดิน หรือบุคคลซ่ึงเกี่ยวของผูใดไมมาใหถอยคํา หรือไมสงเอกสาร
ตามที่คณะกรรมการเรียกหรือส่ังตามขอ ๗ (๔) ตองระวางโทษปรับไมเกินหน่ึงพันบาท 

 ขอ ๓๕ ผูใดฝาฝนขอ ๑๐ วรรคหน่ึง ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหน่ึงป และปรับ
ไมเกินหน่ึงหม่ืนบาท 

 ขอ ๓๖ ผูใดแจงขอความหรือแสดงหลักฐาน หรือรายละเอียดตามขอ ๑๑ (๕) 
หรือ (๗) อันเปนเท็จ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหาพันบาท
หรือท้ังจําท้ังปรับ 

 ขอ ๓๗ ผูจัดสรรที่ดินผูใดไมปฏิบัติตามขอ ๑๖ ตองระวางโทษปรับไมเกินหน่ึง
พันบาท 
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 ขอ ๓๘ ผูจัดสรรท่ีดินผูใดไมปฏิบัติตามขอ ๒๕ วรรคหน่ึง ตองระวางโทษปรับ
ไมเกินหาพันบาท 

 ขอ ๓๙ ผูจัดสรรท่ีดินผูใดโฆษณาแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรท่ีดินให
ผิดไปจากท่ีไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือ
ปรับไมเกินหาพันบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

 ขอ  ๔๐  ผู ใดโฆษณาแผนผัง  โครงการ  หรือวิธีการจัด ท่ี ดินในท่ีดินซ่ึง
คณะกรรมการยังไมไดออกใบอนุญาตใหจัดสรรตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือ
ปรับไมเกินหาพันบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

 ขอ ๔๑ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามประกาศของคณะ
ปฏิวัติฉบับน้ี และใหมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตรา
คาธรรมเนียมทายประกาศของคณะปฏิวัติฉบับน้ีกับกําหนดกิจการอื่นเพื่อปฏิบัติการตาม
ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับน้ี 
 กฎกระทรวงนั้นเม่ือไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 

 ขอ ๔๒ ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับน้ีใหใชบังคับเม่ือพนกําหนดหกสิบวันนับ
แตวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 ประกาศ ณ วันที่ ๒๔ พฤศจิกายน พุทธศักราช ๒๕๑๕ 
    
   จอมพล ถ.กิตติขจร 
      หัวหนาคณะปฏิวัติ 
 
(ประกาศราชกิจจานุเบกษา เลม ๘๙ ตอนที่ ๑๘๒ วันที่ ๒๙ พฤศจิกายน ๒๕๑๕) 
 

อัตราคาธรรมเนียม 
 (๑) ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดิน                            ไรละ           ๕๐  บาท 
       เศษของไรคิดเปนหนึ่งไร 
 (๒) การโอนใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน                 รายละ       ๕๐๐  บาท 
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ขอกําหนด 

เก่ียวกับการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๓๕ 

------------------------- 

 อาศัยอํานาจตามความในขอ ๗ (๑) และขอ ๙ แหงประกาศของคณะปฏิวัติ 
ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ.๒๕๑๕ คณะกรรมการควบคุมการจัดสรร
ท่ีดินวางขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินไวดังตอไปน้ี 

 ขอ ๑ ขอกําหนดนี้เรียกวา "ขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๓๕" 

 ขอ ๒ ขอกําหนดน้ีใหใชบังคับ เม่ือพนกําหนด ๓๐ วันนับแตวันประกาศในราช
กิจจานุเบกษาเปนตนไป 

 ขอ ๓ ใหยกเลิก 

  (๑) ขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๓๐ 

  (๒) ขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ.๒๕๓๓ 

 ขอ ๔ ในกรณีคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดิน พิจารณาเห็นเปนความ
จําเปนเพื่อประโยชนในทางเศรษฐกิจและสังคม โดยคํานึงถึงท่ีต้ังของที่ดินจัดสรรและการ
ผังเมือง คณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดินจะผอนผันการปฏิบัติตามขอกําหนดน้ี
ใหแกผูขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินเปนการเฉพาะรายก็ได 

 

หมวด ๑ 

หลักเกณฑในการจัดทําแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดิน 

 ขอ ๕ ในการขออนุญาตทําการจัดสรรท่ีดิน ผูขอตองจัดใหมีแผนผังการจัดสรร
ท่ีดิน ดังน้ี 

 ๕.๑ แผนผังสังเขป ไดแก แผนผังแสดงที่ต้ังบริเวณการจัดสรรที่ดินและ
ลักษณะบริเวณท่ีดินโดยรอบ รวมท้ังเสนทางที่เขาออกสูบริเวณการจัดสรรท่ีดินจากทาง
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  ๕.๒ แผนผังบริเวณรวม ไดแก แผนผังท่ีแสดงรูปตอของเอกสารสิทธิท่ีดิน        
ทุกแปลงที่นํามาทําการจัดสรรท่ีดิน และรายละเอียดของที่สาธารณประโยชนตางๆ ท่ีอยู    
ภายในบริเวณ และบริเวณที่ติดตอกัน รวมท้ังเง่ือนไขท่ีเกี่ยวกับท่ีดินท้ังของทางราชการ
และของทางสวนบุคคลใหแสดงการแบงสวนโครงการยอยของการจัดสรรท่ีดิน (ถามี) ใน
แผนผังบริเวณรวมและในกรณีท่ีมีโครงการตอเน่ืองเปนหลายโครงการ ใหแสดงการ
เช่ือมตอของโครงการทั้งหมดไวในแผนผังบริเวณรวมดวย 

  ๕.๓ แผนผังการแบงแปลงที่ดิน ไดแก แผนผังแสดงการแบงท่ีดินออกเปน
ท่ีดินแปลงยอย เพื่อการจัดจําหนายแยกประเภท และแปลงที่ดินเพื่อจัดทําสาธารณูปโภค 
บริการสาธารณะและเสนทางถนน 

  ๕.๔ แผนผังระบบสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ ไดแก แผนผัง
แสดงรายละเอียดของระบบสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะที่จะจัดใหมีข้ึนในบริเวณ
การจัดสรรท่ีดินตามนัยขอ ๓๐ แหงประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ 
พฤศจิกายน พ.ศ.๒๕๑๕  ซ่ึงประกอบไปดวยแผนผังตางๆ ไดแก 

   ก.แผนผังระบบการระบายนํ้า 

   ข.แผนผังระบบการประปา 

   ค.แผนผังระบบการบําบัดนํ้าเสีย 

   ง.แผนผังระบบถนนและทางเทา 

   จ.แผนผังอื่นๆ ท่ีเกี่ยวของ 

 ขอ ๖ แผนผังทุกรายการ จะตองแสดงรายละเอียดของส่ิงท่ีปรากฏอยูในสภาพ
ปจจุบันและสภาพหลังจากการปรับปรุงพัฒนาแลว รายละเอียดของส่ิงที่ตองแสดงใน
แผนผังแตละรายการใหเปนไปตามประกาศของคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดิน 

 ขอ ๗ แผนผังแตละรายการจะตองจัดทําบนกระดาษขนาดมาตรฐาน A1 ของ
ทางราชการโดยจะตองจัดใหมุมดานลางขางขวา แสดงดัชนีแผนผังที่ตอกัน (ในกรณีท่ี
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หมวด ๒  

โครงการและวิธีการในการจัดสรรที่ดิน 

 ขอ ๘ ในการขออนุญาตทําการจัดสรรท่ีดิน ผูขอตองแสดงหลักฐานและ
รายละเอียดตามความในขอ ๑๑ แหงประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ 
พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ ดังตอไปน้ี 

  ๘.๑ ช่ือของผูทําการจัดสรรที่ดินพรอมท้ังท่ีอยู และท่ีต้ังของสํานักงาน
จัดสรรท่ีดิน 

  ๘.๒ ท่ีดินอันเปนที่ต้ังของโครงการจัดสรรที่ดิน 

  ๘.๓ หมายเลขเอกสารสิทธิท่ีดินที่นํามาทําการจัดสรร เน้ือท่ีดินรายแปลง 
และเน้ือท่ีดินรวม รายการน้ีจะตองแสดงไวในแผนผังบริเวณรวมของหมวด ๑ ดวย 

  ๘.๔ บัญชีแสดงหมายเลขของที่ดินแปลงยอย และเน้ือท่ีดินแตละแปลง
ท่ีดินยอยท่ีจะจัดจําหนายท้ังหมด โดยเรียงลําดับตอเน่ืองกันไปทุกประเภทที่จะทําการ
จัดสรรเปน บานเด่ียว บานแฝด บานแถว อาคารพาณิชย อุตสาหกรรมท่ีดินแปลงยอย ท่ี
ใชเพ่ือเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ ใหแสดงเน้ือท่ีดินเปนรายแปลง 

  ๘.๕ ประเภทของสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะที่จะจัดใหมีข้ึนใน
บริเวณการจัดสรรที่ดิน ใหมีรายละเอียดแสดงขนาด ความกวาง ความยาว เน้ือท่ีและ
จํานวนของแตละประเภทโดยกําหนดวันที่เร่ิมกอสราง และวันท่ีจะจัดทําใหแลวเสร็จ และ
ในกรณีท่ีเปนโครงการใหญ ใหแบงเปนสวนหรือเปนโครงการยอย พรอมท้ังราคาคา
กอสรางจัดทําเปนประมาณแยกเปนสวนๆ เพ่ือประโยชนในการจัดสรางและการกําหนด
มูลคาการค้ําประกันสาธารณูปโภค 
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 การจัดแบงเปนสวนหรือโครงการยอย ตองแสดงแตละสวนใหชัดเจนในแผนผัง
บริเวณรวมใหเห็นความเช่ือมโยงระหวางโครงการยอยดวยกัน 

  ๘.๖ ประเภทของการใชประโยชนท่ีดินแตละท่ีดินแปลงยอยท่ีจะทําการ
จําหนายโดยแบงเปนประเภท    บานเดี่ยว      บานแฝด     บานแถว     อาคารพาณิชย     
อุตสาหกรรม สาธารณูปโภค บริการสาธารณะ ท่ีดินแปลงอื่นในโครงการจัดสรรท่ีดินที่จะ
เก็บไวภายหลัง  จะตองแจงประเภทของอาคารที่สรางขึ้นในอนาคต เพ่ือเปนเกณฑ
กําหนดความตองการระบบสาธารณูปโภค 

 ขอ ๙ ผูขอตองแสดงโครงการและวิธีการในการจัดสรรท่ีดิน เพ่ือเปนหลักฐาน
การดําเนินงานในเรื่องตางๆ ดังมีรายการตอไปน้ี 

  ๙.๑ วิธีการในการปรับปรุงพื้นท่ีดินโดยการรวม การปรับแตงใหพื้นท่ีดิน
เกิดความเหมาะสมในการปลูกสรางอาคาร ท้ังน้ีจะตองกําหนดระดับความสูงตํ่าของพ้ืน
ท่ีดิน และวัสดุท่ีนํามาใชในการถมปรับท่ีดินทั้งบริเวณท้ังสวนจําหนาย และสวน
สาธารณูปโภค 

  ๙.๒ วิธีการในการจัดจําหนายท่ีดิน อาคารและส่ิงปลูกสรางอาคาร รวมท้ัง
ระบบวิธีการชําระคาท่ีดิน อาคารและส่ิงปลูกสรางดังกลาว ท้ังประเภทเงินสดและเงินผอน
สงเปนงวดตามระยะเวลาที่ผูซ้ือสามารถเลือกได ท้ังน้ีใหแจงเปนบัญชีรายละเอียดท้ังคา
ท่ีดิน คาอาคาร ส่ิงปลูกสราง หรือราคาเหมารวมทั้งท่ีดินและอาคาร 

  ๙.๓ วิธีการในการบํารุงรักษา และการบริการสิ่งสาธารณูปโภคและบริการ
สาธารณะ 

  ๙.๔ วิธีการบริการและการจัดเก็บเงินคาบริการ ตลอดจนคาใชจายในการ
ดําเนินการในขอ ๙.๓ จากผูซ้ือ 

  ๙.๕ สิทธิของผูซ้ือในการใชหรือไดรับบริการจากบริการสาธารณะที่ผู    
จัดสรรใหมีในบริเวณการจัดสรรท่ีดิน 

  ๙.๖ ภาระผูกพันตางๆ ท่ีบุคคลอื่นมีสวนไดเสียเกี่ยวกับท่ีดินท่ีขอ          
จัดสรรนั้น 
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  ๙.๗ สัญญาหรือเง่ือนไขในการใชประโยชนท่ีดินในที่ดินแปลงยอยท่ีผูซ้ือ
จะตองปฏิบัติเพื่อประโยชนตอชุมชนทางดานความสงบสุข ความปลอดภัย ความสวยงาม 
ความเปนระเบียบเรียบรอย ความเพิ่มพูนมูลคาในทรัพยสิน และขนบธรรมเนียมประเพณี 

 

หมวด ๓ 

ขนาดและเนื้อที่ของที่ดินที่ทําการจัดสรร 

 ขอ ๑๐ ขนาดของที่ดินจัดสรร แบงเปน ๓ ขนาด คือ 

  ๑๐.๑ ขนาดใหญ ไดแก ท่ีดินที่ ทําการรังวัดแบงเปนแปลงยอยเพื่อ
จําหนายต้ังแต ๕๐๐ แปลง หรือเน้ือท่ี ๑๐๐ ไร 

  ๑๐.๒ ขนาดกลาง ไดแกท่ีดินที่ทําการรังวัดแบงเปนแปลงยอยเพื่อ
จําหนายต้ังแต ๑๐๐-๔๙๙ แปลง หรือเน้ือท่ี ๑๙-๑๐๐ ไร 

  ๑๐.๓ ขนาดเล็ก ไดแกท่ีดินท่ีทําการรังวัดแบงเปนแปลงยอยเพื่อจําหนาย
ต้ังแต ๑๐-๙๙ แปลง หรือเน้ือท่ีตํ่ากวา ๑๙ ไร 

 ขอ ๑๑ ในการจัดสรรท่ีดินเพื่อการจําหนายเฉพาะที่ดิน ท่ีดินแปลงยอยจะตองมี
ขนาดความกวางของหนาแปลงท่ีติดถนนไมตํ่ากวา ๑๒.๐๐ เมตร และมีความยาวไมตํ่า
กวา ๒๐.๐๐ เมตร หากรูปท่ีดินแปลงยอยไมไดขนาดดังกลาว ตองมีเน้ือท่ีไมตํ่ากวา ๘๐ 
ตารางวา 

 ขอ ๑๒ ในการจัดสรรท่ีดินเพื่อการจําหนายพรอมอาคาร ท่ีดินแปลงยอยจะตอง
มีขนาดและเนื้อท่ีของที่ดิน แยกเปนประเภทดังน้ี 

  ๑๒.๑ บานเดี่ยว ท่ีดินแตละแปลงตองมีความกวาง และความยาวไมตํ่า
กวา ๑๐.๐๐ เมตร และมีเน้ือท่ีไมตํ่ากวา ๕๐ ตารางวา หากความกวางหรือความยาว
ไมไดขนาดดังกลาว ตองมีเน้ือท่ีไมตํ่ากวา ๖๐ ตารางวา ตัวอาคารตองหางจากเขตท่ีดิน
ทุกดานไมตํ่ากวา ๒.๐๐ เมตร 
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  ๑๒.๒ บานแฝด ท่ีดินแตละแปลงตองมีความกวางไมตํ่ากวา ๘.๐๐ เมตร 
และมีเน้ือท่ีไมตํ่ากวา ๓๕ ตารางวา ตัวอาคารดานท่ีไมติดกันตองหางจากเขตที่ดินดานละ
ไมตํ่ากวา ๒.๐๐ เมตร 

  ๑๒.๓ บานแถว ท่ีดินแตละแปลงตองมีความกวางไมตํ่ากวา ๔.๐๐ เมตร 
และมีเน้ือท่ีไมตํ่ากวา ๑๖ ตารางวา ตัวอาคารดานหนาและดานหลังตองหางจากเขตที่ดิน
ไมตํ่ากวา ๒.๐๐ เมตร 

  ๑๒.๔ อาคารพาณิชย ท่ีดินแตละแปลงตองมีความกวางไมตํ่ากวา ๔.๐๐ 
เมตร และมีเน้ือท่ีไมตํ่ากวา ๑๖ ตารางวา ตัวอาคารตองหางจากเขตที่ดินดานหลังไมตํ่า
กวา ๒.๐๐ เมตร 

 การเวนชองวางระหวางแปลงที่ดิน ใหเปนไปตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร
และกฎหมายท่ีเกี่ยวของ 

 ชองวางระหวางแปลงที่ดินตามขอ ๑๒.๓ และ ๑๒.๔ ตองจัดใหมีเพิ่มขึ้นระหวาง
ท่ีดินแปลงยอยประเภทน้ีท่ีตอเน่ืองกับท่ีดินแปลงยอยประเภทอื่น ชองวางน้ีถือเปนสวน
สาธารณูปโภคของโครงการที่ตองปรับปรุง และอนุญาตใหใชเปนที่กลับรถหรือเพ่ือการอื่น
ได 

 ขอ ๑๓ ในการจัดสรรท่ีดินเปนประเภทที่ประกอบการอุตสาหกรรม ขนาดและ
เน้ือท่ีดินของที่ดินแปลงยอยใหอยูในดุลยพินิจของคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดิน 
ท่ีจะพิจารณาตามความเหมาะสมกับหลักเกณฑดานการอนามัย การคมนาคม ความ
ปลอดภัย การผังเมือง และส่ิงแวดลอม และอยางนอยตองไมตํ่ากวาเกณฑกําหนดในขอ 
๑๑ และตองแยกหางจากท่ีดินประเภทที่อยูอาศัยไมตํ่ากวา ๑๒.๐๐ เมตร 

 ขอ ๑๔ เพื่อประโยชนในการจัดขนาดและจํานวนของระบบสาธารณูปโภคและ
บริการสาธารณะใหเพียงพอตอการใชประโยชนในอนาคต ท่ีดินแปลงอื่นในโครงการ
จัดสรรท่ีดิน ต้ังแต ๒๐๐ ตารางวาข้ึนไป จะตองนํามารวมเพื่อคํานวณจํานวนแปลงที่ดิน
ใหม โดยใชเกณฑเฉลี่ยเนื้อท่ี ๗๕ ตารางวา (๓๐๐ ตารางเมตร) ตอ ๑ แปลง จํานวน
แปลงที่ดินท่ีคํานวณไดจากเกณฑเฉลี่ยน้ี จะถูกนําไปรวมกับจํานวนที่ดินแปลงยอยท่ีจัด
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 หากลักษณะท่ัวไปของการจัดสรรท่ีดินเปนการแบงท่ีดินแปลงยอยเปนประเภท
บานแฝด บานแถว หรืออาคารพาณิชยเกินกวารอยละ ๕๐ ของพื้นที่ ท้ังโครงการ 
คณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดินจะใชเกณฑเฉลี่ยเน้ือท่ีท่ีนําไปคํานวณตามวรรคตน 
จากผลเฉลี่ยของขนาดแปลงที่ดินท่ีแสดงมาในแผนผังการแบงแปลงที่ดินมาเปนตัว
คํานวณแทนก็ได 

 ขอ ๑๕ การแบงแปลงที่ดินเปนแนวตะเข็บจะกระทํามิได การแบงแปลงท่ีดินไม
ควรใหมีเศษเปนเส้ียว หรือมีรูปรางท่ีไมสามารถใชประโยชนได คณะกรรมการควบคุม
การจัดสรรท่ีดินมีสิทธิท่ีจะส่ังการใหปรับขนาดและรูปรางท่ีดินแปลงยอยเพื่อมิใหเกิดเศษ
เหลือท่ีดินได 

 

หมวด ๔ 

ระบบและมาตรฐานของถนนและทางเทา 

 ขอ ๑๖ ในการจัดสรรท่ีดินแตละโครงการ ท่ีดินแปลงยอยแตละแปลงตองมีความ
กวางของหนาท่ีดินท่ีติดถนนสําหรับใชเปนทางเขาออกสูอาคารไมตํ่ากวา ๔.๐๐ เมตร 
ความกวางของเขตทางวัดตามแนวตั้งฉากจากความกวางของหนาท่ีดินแปลงยอยตองไม
ตํ่ากวาเกณฑกําหนดในขอถัดไป 

 ขอ ๑๗ ขนาดของถนนที่ตองจัดใหมีในการจัดสรรที่ดินแตละโครงการ ใหมีความ
กวางของเขตทาง (ผิวจราจรและทางเทา) เปนสัดสวนกับจํานวนที่ดินแปลงยอย ดังน้ี 

  ๑๗.๑ ถนนที่ใชเปนทางเขาออกสูท่ีดินแปลงยอยไมเกิน ๑๐๐ แปลง
หรือไมเกิน ๒๐ ไร ตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา ๘.๐๐ เมตร โดยมีความกวาง
ของผิวจราจร ๖.๐๐ เมตร และจัดทําทางเทายกระดับดานที่ปกเสาไฟฟาใหมีความกวาง
ไมตํ่ากวา ๑.๑๕ เมตร 
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  ๑๗.๒ ถนนที่ใชเปนทางเขาออกสูท่ีดินแปลงยอย ไมเกิน ๓๐๐ แปลง 
หรือไมเกิน ๕๐ ไร ตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา ๑๒.๐๐ เมตร โดยมีความ
กวางของผิวจราจร ๙.๐๐ เมตร และทางเทาขางละ ๑.๕๐ เมตร 

  ๑๗.๓ ถนนที่ใชเปนทางเขาออกสูท่ีดินแปลงยอยต้ังแต ๓๐๐ แปลงขึ้นไป 
หรือมากกวา ๕๐ ไรข้ึนไป ตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา ๑๖.๐๐ เมตร โดยมี
ความกวางของผิวจราจร ๑๒.๐๐ เมตร และทางเทาขางละ ๒.๐๐ เมตร 

  ๑๗.๔ ถนนที่ใชเปนทางเขาออกสูท่ีดินแปลงยอยประเภทที่ประกอบการ          
อุตสาหกรรมทุกขนาด ตองมีความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา ๑๖.๐๐ เมตร โดยมีความ
กวางของผิวจราจร ๑๒.๐๐ เมตร และทางเทาขางละ ๒.๐๐ เมตร และมีรัศมีการเลี้ยวโคง
ท่ีทางเลี้ยวหรือทางแยกไมตํ่ากวา ๑๒.๐๐ เมตร 

 ขอ ๑๘ ถนนที่เปนปากทางเขาออกของโครงการจัดสรรท่ีดินท่ีบรรจบกับทาง
หลวงแผนดินหรือทางสาธารณประโยชน ตองมีความกวางของผิวจราจรและทางเทา    
ไมนอยกวาเกณฑกําหนดตามขอ ๑๗ นอกจากจะมีเกณฑบังคับเปนอยางอื่น 

 ขอ ๑๙ ในกรณีท่ีท่ีดินแปลงยอยมีหนาแปลงที่ดินติดตอกับเขตหามปลูกสราง
อาคารริมทางหลวงแผนดิน หรือทางหลวงทองถิ่น ใหปรับปรุงเขตทางนั้นเปนผิวจราจร 
โดยใหเช่ือมเปนสวนเดียวกับผิวจราจรของทางหลวง นอกจากจะมีเกณฑบังคับเปนอยาง
อื่น 

 ขอ ๒๐ ถนนแตละสายใหมีความยาวจากทางแยกหนึ่งถึงอีกทางแยกหน่ึงไมเกิน 
๓๐๐ เมตร และไมควรใหเปนแนวตรงยาวเกินกวา ๖๐๐ เมตร ถนนที่เปนถนนปลายตัน
ตองจัดใหมีท่ีกลับรถทุกระยะ ๑๐๐ เมตร และท่ีปลายตันที่กลับรถตองมีมาตรฐานแบบใด
แบบหน่ึงตามขอ ๒๗ 

 ขอ ๒๑ ใหจัดใหมีท่ีจอดรถระหวางผิวจราจรกับทางเทากวาง ๒.๕๐ เมตร ใน
บริเวณ ตอไปน้ี 

  ๒๑.๑ ตลอดความยาวดานหนาท่ีดินแปลงยอยประเภทอาคารพาณิชย 
เวนแตกรณีท่ีติดกับเขตหามปลูกสรางอาคารริมทางหลวง ใหใชเขตหามปลูกสรางอาคาร
เปนที่จอดรถได 
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  ๒๑.๒ ตลอดความยาวทุกดานท่ีติดถนนของที่ดินแปลงใหญ 

  ๒๑.๓ ตลอดความยาว ๒ ฝงถนน เปนระยะทางขางละ ๕๐.๐๐ เมตรนับ
จากปากทางเขาออกของโครงการที่บรรจบกับทางหลวงแผนดินหรือทางหลวงทองถิ่นท่ีมี
ความกวางของเขตทางตั้งแต ๓๐.๐๐ เมตรขึ้นไป เวนแตถนนตามขอ ๑๗.๓ และขอ 
๑๗.๔ ขอ ๒๒ ถนนดานท่ีใชเปนทางเขาออกสูท่ีดินแปลงยอยประเภทที่อยูอาศัยและ
อาคารพาณิชยตองจัดใหมีทางเทาสําหรับคนเดินตามขนาดที่กําหนดไวในขอ ๑๗ 

 จุดท่ีเปนทางเขาออกสูท่ีดินแปลงยอยใหลดคันหินลง โดยทําเปนทางลาดใหรถ
เขาออกได แตใหรักษาระดับทางเทาใหสูงเทาเดิม ทางเทาสวนที่เปนทางเขาออกน้ีใหทํา
เปนคอนกรีตเสริมเหล็ก 

 การปลูกตนไมหรือติดต้ังอุปกรณประดับถนน ตองไมล้ําลงมาในสวนท่ีเปนทาง
เทา  ตนไมท่ีมีขนาดใหญควรกันเขตนอกทางเทาเปนพิเศษขนาดอยางนอย ๑.๐๐x๑.๐๐ 
เมตร 

 ขอ ๒๓ ระดับความสูงของหลังถนนตองใหสอดคลองกับระบบการระบายน้ําใน
บริเวณการจัดสรรที่ดิน และตองจัดทําใหไดระดับและมาตรฐานที่สอดคลองกับถนนหรือ
ทาสาธารณะที่ตอเน่ืองผิวจราจรตองเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก แอสฟลทติดคอนกรีต หรือ
ลาดยางแอสฟลทรองดวยช้ันวัสดุพื้นทางท่ีมีความหนาและบดอัดจนมีความแนนตามที่
กําหนด 

 ขอ ๒๔ ถนนสายประธาน หรือสายหลักท่ีรับปริมาณการจราจรมาก ตองมีความ
ลาดชันและทางเลี้ยวของผิวการจราจรที่สะดวกตอการขับข่ียวดยานอยางปลอดภัย โดย
ความลาดชันของผิวจราจรทุกจุดตองไมเกิน ๗ สวนตอทางราบ ๑๐๐ สวน ทางเลี้ยวหรือ
ทางบรรจบกันตองไมเปนมุมแหลมเล็กกวา ๖๐ องศา และในกรณีทางเลี้ยวที่หางกันนอย
กวา ๓๗ เมตร ตองเปนมุมปานไมเล็กกวา ๑๒๐ องศา 

 ขอ ๒๕ ปากทางของถนนที่มีเขตทางตํ่ากวา ๑๒.๐๐ เมตร จะตองปาดมุมถนน
ใหกวางข้ึนอีกไมตํ่ากวาดานละ ๑.๐๐ เมตร ถาปากทางของถนนดังกลาวเปนมุมเล็กกวา 
๙๐ องศา จะตองปาดมุมใหกวางขึ้นอีกตามความเหมาะสม 
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 ขอ ๒๖ ถนนที่ตัดผานลํารางสาธารณประโยชนซ่ึงกวางเกินกวา ๓.๐๐ เมตร 
จะตองทําเปนสะพาน ถาลํารางสาธารณประโยชนกวางตํ่ากวา ๓.๐๐ เมตร จะจัดทําเปน
สะพานหรือสะพานทอ หรือใชทอลอดโดยมีขนาดเสนผาศูนยกลางไมตํ่ากวา ๑๐๐ 
เซนติเมตร และหลังทอลึกจากผิวจราจรไมตํ่ากวา ๘๐ เซนติเมตร 

 ขอ ๒๗ ท่ีกลับรถตามขอ ๒๐ ตองจัดใหเปนไปตามมาตรฐาน ตอไปน้ี 

  ๒๗.๑ กรณีท่ีเปนวงเวียน ตองมีรัศมีความโคงวัดถึงกึ่งกลางถนนไมตํ่า
กวา ๖.๐๐ เมตร และผิวจราจรกวางไมตํ่ากวา ๔.๐๐ เมตร 

  ๒๗.๒ กรณีเปนรูปตัวที (T) ตองมีความยาวสุทธิของไหลตัวทีดานละไม
ตํ่ากวา ๕.๐๐ เมตรท้ัง ๒ ดาน และผิวจราจรกวางไมตํ่ากวา ๔.๐๐ เมตร 

  ๒๗.๓ กรณีเปนรูปตัวแอล (L) ตองมีความยาวสุทธิของขาแตละดานไมตํ่า
กวา ๕.๐๐ เมตร และผิวจราจรกวางไมตํ่ากวา ๔.๐๐ เมตร 

  ๒๗.๔ กรณีเปนรูปตัววาย (Y) ตองมีความยาวสุทธิของแขนตัววายดาน
ละไมตํ่ากวา ๕.๐๐ เมตร ผิวจราจรกวางไมตํ่ากวา ๔.๐๐ เมตร มุมตัววายตองไมเล็กกวา 
๑๒๐ องศา 

 ขอ ๒๘ ถนนที่ใชเปนถนนเดินรถทางเดียวในบริเวณการจัดสรรที่ดิน หรือใช
สําหรับเปนทางเขาออกสูโครงการ จะทําไดตอเม่ือมีการแสดงหลักฐานความจําเปนท่ีไม
สามารถหลีกเลี่ยงไดตอคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดิน และไดรับการอนุมัติจาก
คณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดินแลวเทาน้ัน 

 ขอ ๒๙ ใหติดต้ังปายสัญญาณการจราจรและอุปกรณสะทอนแสงไฟใหเห็นไดชัด
ตรงจุดท่ีเปนเกาะกลางถนน วงเวียน ทางแยก รอง หรือสันนูนขวางถนนทุกแหง 

 ขอ ๓๐ เพ่ือประโยชนในดานความสะดวกตอการคมนาคม ความม่ันคงแข็งแรง 
ความปลอดภัย ความสวยงาม ความเปนระเบียบ และการผังเมือง คณะกรรมการควบคุม
การจัดสรรท่ีดินมีสิทธิท่ีจะส่ังการใหปรับเปลี่ยนขนาด เขตของทิศทางเดินรถ ระดับและ
ความลาดชัน ทางเลี้ยว ท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และสวนประกอบของถนนได 
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หมวด ๕ 

ระบบการระบายนํ้า 

 ขอ ๓๑ นํ้าเสียท่ีผานการใชมาแลวจากอาคารบานเรือน รานคา หรือสถาน
ประกอบการทุกหลังหรือทุกแหง และนํ้าฝนที่เกิดจากฝนตกบนบริเวณที่ดินจัดสรรจะตอง
มีการระบายออกจากบริเวณโดยระบบทอระบายนํ้า หรือรางระบายนํ้าท่ีออกแบบเปน
ระบบอยางถูกตองตามหลักวิชา ใหสามารถระบายนํ้าท้ังหมดไดโดยไมใหเกิดการทวมลน 
หรือขังอยูในบริเวณท่ีจัดสรรได นอกจากในระบบบําบัดนํ้าเสียหรือแหลงนํ้าท่ีจัดไว
โดยเฉพาะ 

 นํ้าท้ิงท่ีออกจากระบบการระบายนํ้า และระบบบําบัดนํ้าเสียจะตองไปสูแหลงท้ิง
นํ้าสาธารณะท่ีเปนคู คลอง หรือทางนํ้าสาธารณะอื่นใดไดอยางพอเพียง โดยไมใหเกิด
ความเสียหายตอทรัพยสินขางเคียง ในกรณีท่ีมีการระบายนํ้าท้ิงลงสูระบบทอนํ้า
สาธารณะ หรือคูนํ้าริมทางสาธารณะจะตองไดรับการอนุญาตยินยอมจากผูดูแลรับผิดชอบ
แลวเทาน้ัน ผูจัดสรรตองแสดงแหลงท้ิงนํ้าสาธารณะใหชัดเจนในแผนผัง หากเปนลําราง
สาธารณะในโฉนดที่ดิน ใหแสดงภาพ ความกวาง ความลึกของลํารางจากบริเวณท่ีจัดสรร
ไปจนถึงแหลงท้ิงนํ้าสาธารณะน้ัน 

 ขอ ๓๒ ระบบการระบายนํ้า ตองสามารถรองรับปริมาณน้ําท่ีเกิดข้ึนในบริเวณ
การจัดสรรที่ดิน ตามเกณฑกําหนดตอไปน้ี 
  ๓๒.๑ ปริมาณนํ้าฝน ใชเกณฑปริมาณฝนตกในรอบ ๕ ป หรือนานกวา
ของทองท่ีน้ันและสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ําฝนเฉลี่ยของที่ดินแปลงยอยตองมีคาไม
ตํ่ากวา ๐.๖ 

  ๓๒.๒ ปริมาณนํ้าเสีย ใชเกณฑปริมาณไมตํ่ากวารอยละ ๙๕ ของน้ําใช 
แตตองไมตํ่ากวา ๑ ลูกบาศกเมตรตอครัวเรือนตอวัน 

  ๓๒.๓ปริมาณนํ้าไหลซึมเขาระบบทอระบายนํ้าตอวันตองไมตํ่ากวา ๒๐ 
ลูกบาศกเมตรตอความยาวทอระบายนํ้า ๑ กิโลเมตร 
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 ใหมีรายการคํานวณปริมาณน้ําท่ีจะเขาสูระบบการระบายน้ําตอวินาที ขนาดทอ
ระบายนํ้าแตละบริเวณ ระดับความลาดเอียงของทอระบายนํ้า ความลึกของทองทอระบาย
นํ้า ความเร็วของการไหลของน้ําในทอระบายนํ้า และประเภทวัสดุท่ีใชทําทอระบายนํ้า
ประกอบมากับแผนผังระบบการระบายนํ้า 

 ขอ ๓๓ ระบบการระบายนํ้าตองประกอบดวยทอระบายนํ้ารวมท่ีรับปริมาณนํ้า
สูงสุดได รางระบายน้ํา บอพักทอระบายนํ้าท่ีรับนํ้าฝนจากถนน และรับนํ้าเสียจากท่ีดิน
แปลงยอย (กรณีท่ีเปนระบบการระบายนํ้ารวม) บอตรวจการระบายนํ้า บอพักนํ้าเสียและ
ระบบเคร่ืองสูบนํ้า (ถามี) บอตรวจน้ําท้ิงประจําท่ีดินแปลงยอยและบอตรวจน้ําท้ิงรวมของ
โครงการ ระบบการผันนํ้าฝนสวนเกิน (กรณีท่ีเปนระบบการระบายนํ้ารวม) บริเวณรับนํ้า
ท้ิงจากระบบการระบายน้ําและจากระบบการบําบัดนํ้าเสีย 

 รายการทั้งหมดน้ีตองแสดงใหปรากฏในแผนผังการระบายนํ้าท่ีจัดทําข้ึนตาม
มาตรฐานทางวิศวกรรมสอดคลองกับรายการคํานวณทางวิชาการท่ีสามารถตรวจสอบ
ความเพียงพอและความมั่นคงแข็งแรงของอุปกรณของระบบได โดยตองมีการตรวจ
รับรองจากวิศวกรท่ีไดรับใบอนุญาตการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 

 ขอ ๓๔ การจัดทําแผนผัง ระบบการระบายนํ้า และการจัดทํารายการคํานวณ
ทางวิชาการตองปฏิบัติตามเง่ือนไข ดังตอไปน้ี 

  ๓๔ .๑ ทอระบายนํ้าขนาดเล็กท่ีสุดท่ีอนุญาตใหใชได ตองมีขนาด
เสนผาศูนยกลางภายในไมตํ่ากวา ๔๐ เซนติเมตร 

 ในกรณีระบบการระบายนํ้าเสียแยกจากระบบระบายน้ําฝน อนุญาตใหใช
ทอระบายนํ้าท่ีมีขนาดเสนผาศูนยกลางภายในต่ํากวา ๔๐ เซนติเมตรได และทอระบาย
นํ้าท้ังหมดตองเปนวัสดุท่ีทนทานตอความเนาเสียไดโดยไมผุกรอน หรือสลายตัว และตอง
รับนํ้าหนักกดจากพ้ืนที่ดานบนไดโดยไมเสียหาย 

  ๓๔.๒ ระดับความเอียงลาดของทอระบายน้ําขนาดเสนผาศูนยกลาง ๔๐ 
เซนติเมตร  ตองไมตํ่ากวา  ๑ : ๕๐๐  และของทอระบายนํ้าท่ีมีขนาดใหญกวาตองไมเกิน
กวา ๑ : ๑๐๐ ระดับความเอียงลาดนี้ตองตอเน่ืองกันไปตลอดทั้งระบบการระบายนํ้า 
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  ๓๔.๓ เคร่ืองสูบนํ้าเสียจะเปนแบบจุมแชในบอพักนํ้าเสีย หรือนอกบอพัก
นํ้าเสียก็ได การสูบนํ้าตองใหระดับหยุดสูบนํ้าอยูตํ่ากวาระดับทองทอระบายนํ้าเขา และให
ระดับเร่ิมสูบนํ้าอยูสูงกวาระดับหยุดสูบนํ้าไมตํ่ากวา ๑.๐๐ เมตร ปริมาตรนํ้าเสียระหวาง
ระดับสูบนํ้าในบอพักนํ้าเสียตองไมนอยกวา ๑ ใน ๔ สวนของปริมาณนํ้าเสียรวมทั้ง
โครงการ 

  ๓๔.๔ แนวทอระบบการระบายนํ้าตองไมพาดผานทางน้ําหรือแหลงนํ้า
สาธารณประโยชน นอกจากจะมีระบบพิเศษเพื่อการสงนํ้าไปไดโดยไมปนกับนํ้าธรรมชาติ 

  ๓๔.๕ บอพักระบายนํ้าตองจัดใหมีประจําทุกท่ีดินแปลงยอยประเภทบาน
เด่ียว และใหใชบอหน่ึงตอสองแปลงไดเฉพาะท่ีดินแปลงยอยท่ีเปนประเภท บานแฝด 
บานแถว หรืออาคารพาณิชย แตท้ังนี้ตองแยกทอระบายนํ้าเขาบอพักออกจากกัน 

  ๓๔.๖ ใหมีบอตรวจการระบายนํ้าท่ีมีขนาดใหญเพียงพอ ใหสามารถลงไป      
ขุดลอกหรือทําความสะอาดทอระบายน้ําไดท่ีจุดบรรจบทอระบายน้ําท่ีสําคัญตามความ  
เหมาะสม 

  ๓๔.๗ กรณีพื้นที่ท่ีทําการจัดสรรที่ดินมีระดับความสูงตํ่าตางกัน ใหแสดง
เสนระดับความสูงตํ่าของพ้ืนที่ลงในแผนผังแสดงแนวเสนทอระบายนํ้า โดยมีชวงหางกัน
ทุกระดับความสูง ๑.๐๐ เมตรหรือนอยกวา พรอมท้ังระดับของพื้นท่ีท่ีจะปรับแตงโดยการ
ขุดลอกหรือถมสูงข้ึนจากระดับเดิมดวย 

 ขอ ๓๕ ในกรณีท่ีแยกระบบระบายน้ําเสียออกจากระบบระบายน้ําฝน ใหแสดง
แบบรายละเอียดของท้ังสองระบบแยกจากกัน โดยตองมีรายละเอียดตางๆ ตามขอตน
ท้ังหมด รวมท้ังรายละเอียดของทุกจุดท่ีมีการตัดผาน หรือบรรจบกันของระบบทั้งสอง
ดวย 
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หมวด ๖ 

ระบบการบําบัดน้ําเสยี 

 ขอ ๓๖ นํ้าท่ีผานการใชมาแลวจากอาคารบานเรือน รานคา หรือสถาน
ประกอบการทุกหลัง ทุกแหงในบริเวณการจัดสรรท่ีดิน ไมวาจะเปนนํ้าจากอางนํ้าท่ีซัก
ลาง หองนํ้า ครัว หรือสวม จะถือเปนนํ้าเสียท่ีจะตองไดรับการบําบัดใหมีคุณสมบัติไมตํ่า
กวามาตรฐานน้ําท้ิงของสํานักงานคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติหรือกฎหมายอื่นท่ี
ใชบังคับในทองถิ่นน้ันเสียกอน จึงจะระบายสูแหลงนํ้ารับนํ้าท้ิงได 

 ขอ ๓๗ ระบบการบําบัดนํ้าเสีย จะเปนประเภทระบบบําบัดอิสระเฉพาะแตละ
ท่ีดินแปลงยอย หรือประเภทระบบบําบัดกลางที่รวมนํ้าเสียมาบําบัดเปนจุดเดียวหรือ
หลายจุดก็ได และแตละระบบเหลาน้ันจะใชวิธีหรือขบวนการบําบัดแบบใด วิธีใด ใหแสดง
ใหปรากฏในแผนผัง และรายการคํานวณทางวิชาการท่ีตรวจรับรองจากวิศวกรท่ีไดรับ
ใบอนุญาตการประกอบวิชาชีพ 

 ขอ ๓๘ เง่ือนไขตอไปนี้ เปนขอกําหนดท่ีใหถือปฏิบัติในการจัดทําแผนผังระบบ
การบําบัดนํ้าเสีย และการจัดทํารายการคํานวณทางวิชาการ 

  ๓๘.๑ ปริมาณน้ําเสียจากแตละหนวยอาคาร ใชเกณฑรอยละ ๙๕ ของน้ํา
ใช แตตองไมนอยกวา ๑,๐๐๐ ลิตร ตอครัวเรือน ตอวัน 

  ๓๘.๒ ปริมาณความสกปรกเปนคา BOD ไมนอยกวา ๑๕๐ มิลลิกรัมตอ
ลิตร 

  ๓๘.๓ ระบบบําบัดนํ้าเสียทุกประเภท ตองมีปริมาตรของระบบเพียง
พอท่ีจะรับรองปริมาณนํ้าเสียจากทุกหนวยรวมกันไดในระยะเวลาไมนอยกวา ๑ วัน 

  ๓๘.๔ ระดับทองทอระบายนํ้าท้ิงออกจากระบบบําบัดนํ้าเสียตองอยูตํ่า
กวาระดับทองทอระบบน้ําเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียไมเกิน ๑๐ เซนติเมตร 

 ขอ ๓๙ ระบบการบําบัดนํ้าเสียประเภทระบบอิสระใหใชสําหรับบําบัดนํ้าเสีย
ประจําแตละหนวยอาคารเทาน้ัน ปริมาตรของระบบตองเปนไปตามเกณฑกําหนดในขอ 
๓๘.๑ และใหมีสัดสวนโดยประมาณของระบบ ดังน้ี 
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 ๓๙.๑ ระบบชนิดเติมอากาศ จะตองมีปริมาตรของสวนท่ีเติมอากาศไม
นอยกวารอยละ ๔๐ ของปริมาตรรวมของระบบ และอัตราการเติมอากาศตองไมนอยกวา 
๔๐ ลิตรตอวินาที สําหรับคนไมเกิน ๕ คน ปริมาตรรวมของระบบเฉลี่ยแลว ตองไมนอย
กวา ๒๐๐ ลิตร ตอคน 

  ๓๙.๒ ระบบชนิดไมเติมอากาศ จะตองมีปริมาตรของสวนที่บรรจุดวยวัสดุ
กรองไมนอยกวารอยละ ๒๐ ของปริมาตรรวมของระบบ สวนปริมาตรรวมของระบบเฉลี่ย
แลวตองไมนอยกวา ๓๐๐ ลิตรตอคน 

 ขอ ๔๐ ระบบการบําบัดนํ้าเสียประเภทระบบกลางที่รวมรับนํ้าเสียมาบําบัดจาก
ท่ีดินแปลงยอยต้ังแต ๒ แปลงขึ้นไป จะตองจัดไวในพ้ืนท่ีเฉพาะแยกตางหาก โดยมีเน้ือท่ี
เพียงพอที่จะต้ังบอพักนํ้าเสีย และบอเคร่ืองสูบนํ้า (ถามี) บอบําบัดนํ้าเสีย และบอพักนํ้า
ท้ิง ตองใหมีสัดสวนโดยประมาณของระบบ ดังน้ี 

  ๔๐.๑ ระบบชนิดบอผึ่ง จะตองมีความลึกของระดับนํ้าเสียในสวนบอบําบัด     
นํ้าเสียระหวาง ๑.๒๐ เมตร ถึง ๑.๕๐ เมตร ใตระดับทองทอระบายน้ําเขาหรือระดับสัน
ฝายแบงนํ้ากับบอพักนํ้าท้ิง บอพักนํ้าท้ิงจะตองมีสัดสวนไมใหญเกินกวา ๑ ใน ๓ สวน
ของบอบําบัดนํ้าเสีย และท้ังสองสวนตองรับปริมาณนํ้ารวมกันไดไมนอยกวาเกณฑ
กําหนดในขอ ๓๘.๓ 

 ระบบบําบัดชนิดบอผึ่ง ตองมีการเติมอากาศในสวนบอบําบัดนํ้าเสียดวย
เคร่ืองเติมอากาศซ่ึงมีกําลังรวมกันไมนอยกวา ๕ แรงมา และติดต้ังอยูในจุดท่ีสามารถ
กระจายการเติมอากาศไดท่ัวทั้งบอบําบัด 

  ๔๐.๒ ระบบชนิดถังปด จะตองเปนระบบชนิดผสมระหวางชนิดไมเติม
อากาศและชนิดเติมอากาศอยูดวยกัน โดยนํ้าเสียจะผานวัสดุกรองในสวนไมเติมอากาศ
ไปสูสวนเติมอากาศหรือสวนดักกลิ่นกอนกลายเปนนํ้าท้ิง สวนบําบัดท่ีบรรจุวัสดุกรองตอง
มีปริมาตรไมนอยกวารอยละ ๑๐ และสวนเติมอากาศตองมีปริมาตรไมนอยกวารอยละ 
๑๕ ของปริมาตรรวมของระบบ 

  ๔๐.๓ ระบบชนิดอื่น เชน ระบบแบบหมุนรอบตัวท้ังทางราบและทางดิ่ง 
ระบบแผนหมุน ระบบตะกอนเรง และอื่นๆ ให วิศวกรผูออกแบบระบบน้ําเสนอ
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 ขอ ๔๑ ระบบบําบัดนํ้าเสียทุกประเภทจะตองมีบอตรวจคุณภาพนํ้าท้ิงท่ีสามารถ
เขาไปตรวจสอบคุณภาพนํ้าท้ิงไดตลอดเวลา สําหรับประเภทระบบกลางตองต้ังอยูใน
พื้นที่ท่ียานพาหนะเขาถึงได โดยเปนทางเฉพาะกวางไมนอยกวา ๔ เมตร เพื่อประโยชน
ในการบํารุงรักษาอุปกรณท่ีใชในการบําบัดนํ้าเสีย และการตรวจสอบคุณภาพนํ้าท้ิง 

 

หมวด ๗ 

ระบบไฟฟา 

 ขอ ๔๒ ผูจัดสรรท่ีดินตองจัดใหมีระบบไฟฟา และดําเนินการจัดทําตามแบบ
แปลน แผนผัง ท่ีไดรับความเห็นชอบจากหนวยราชการ หรือองคการของรัฐ ซ่ึงมีหนาท่ี
ควบคุมเร่ืองไฟฟา 

 

หมวด ๘ 

ระบบประปา 

 ขอ ๔๓ ระบบประปาในบริเวณท่ีดินจัดสรร มีดังน้ี 

  ๔๓.๑ ในกรณีท่ีดินจัดสรรต้ังอยูในบริเวณที่การประปานครหลวง การ
ประปาสวนภูมิภาค หรือการประปาสวนทองถิ่น แลวแตกรณี สามารถใหบริการได ตอง
ใชบริการของหนวยงานนั้น 

  ๔๓.๒ ในกรณีท่ีดินจัดสรรต้ังอยูนอกบริเวณ ๔๓.๑ ใหจัดทําระบบประปา 
หรือระบบน้ําสะอาดใหเพียงพอแกการอุปโภค และจะตองดําเนินการ ดังตอไปน้ี 

 (๑) เสนอแบบกอสรางระบบการผลิตนํ้าประปา และแบบการกอสราง
ระบบจายนํ้า พรอมท้ังรายละเอียดประกอบแบบ รายการคํานวณ โดยมีวิศวกรเปนผูลง
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 (๒) ถาการใชนํ้าบาดาลในการผลิตนํ้าประปาจะตองขออนุญาตกรม
ทรัพยากรธรณีตามกฎหมายวาดวยนํ้าบาดาล ถาใชนํ้าผิวดินเพื่อการผลิตนํ้าประปาหรือ
นํ้าสะอาดตองแสดงคุณภาพของน้ําดิบ และนํ้าท่ีผานการผลิตใหคณะกรรมการควบคุม
การจัดสรรที่ดินเห็นชอบเสียกอน 

 (๓) ตองขอรับสัมปทานการจัดจําหนายนํ้าประปาจากหนวยราชการที่
รับผิดชอบตามกฎหมายวาดวยการสัมปทานใหเรียบรอย กอนออกใบอนุญาตทําการ
จัดสรรท่ีดิน 

 

หมวด ๙ 

ระบบโทรศัพท 

 ขอ ๔๔ ในกรณีท่ีผูจัดสรรท่ีดิน จะจัดใหมีโทรศัพทในบริเวณท่ีดินจัดสรรดวย ผู
จัดสรรท่ีดินตองดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตจากองคการโทรศัพทแหงประเทศไทย 

 

หมวด ๑๐ 

สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะตามที่จําเปน 

 ขอ ๔๕ ผูจัดสรรท่ีดินตองจัดและปรับปรุงพื้นท่ีบริเวณโครงการจัดสรรท่ีดินเพ่ือ
ใชเปนสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะตามที่จําเปน ดังน้ี 

  ๔๕.๑ ผูจัดสรรตองกันพ้ืนท่ีและจัดทําสนามกีฬา หรือสวนสาธารณะ
สําหรับพักผอนหยอนใจจํานวน ๑ แหง โดยคํานวณจากรอยละ ๕ ของพื้นที่จัดจําหนาย 

  ๔๕.๒ การกันพื้นที่และจัดทําสนามกีฬา และสวนสาธารณะ ตามขอ 
๔๕.๑     จะตองอยูบริเวณพ้ืนท่ีอันเปนจุดศูนยกลางของที่ดินจัดสรร ท้ังจะตองมีขนาด
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  ๔๕.๓ กรณีเปนการจัดสรรท่ีดินขนาดใหญจํานวนที่ดินแปลงยอยต้ังแต 
๕๐๐ แปลงขึ้นไป หรือเน้ือท่ีเกินกวา ๑๐๐ ไร ผูจัดสรรจะตองกันพื้นท่ีไวเปนท่ีต้ังโรงเรียน
อนุบาล จํานวน ๑ แหง เน้ือท่ีไมนอยกวา ๒๐๐ ตารางวา และตองจัดใหมีพื้นท่ีดังกลาว
เพ่ิมข้ึนทุกๆ ๕๐๐ แปลง หรือทุกๆ ๑๐๐ ไร ในกรณีท่ีไมสามารถจัดต้ังโรงเรียนอนุบาล
ตามระเบียบกระทรวงศึกษาธิการวาดวยการกําหนดมาตรฐานโรงเรียนอนุบาลเอกชนได 
ใหใชพื้นท่ีดังกลาวจัดทําบริการสาธารณะประจําหมูบานจัดสรรแทน 

 ขอ ๔๖ ผู จัดสรรท่ีดินจะตองจัดการใหพื้นที่บริเวณโครงการจัดสรรท่ีดิน
ปราศจากขยะมูลฝอย โดยแสดงรายละเอียดการดําเนินการจัดเก็บและทําลายขยะเสนอ
คณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดินพิจารณาตามความเหมาะสม 

 

                                                        ใหไว ณ วันที่ ๑๗ สิงหาคม พ.ศ.๒๕๓๕ 

                                                                      อนันต อนันตกูล 

                                                                               ปลัดกระทรวงมหาดไทย 

                                                    ประธานคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดิน 

 

 

(๑๐๙ ร.จ.๑๙ ตอนที่ ๘๙ ลงวันท่ี ๑๙ สิงหาคม ๒๕๓๕) 
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