
  
 มาตรา 1 แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.2497  ไดใหความหมายเกี่ยวกับ 
"การรังวัด" วาหมายถึง "การรังวัดปกเขตและทําเขต จด หรือคํานวณการรังวัด เพ่ือให
ทราบท่ีต้ัง แนวเขตที่ดิน หรือทราบท่ีต้ังและเนื้อท่ีของที่ดิน"  และมาตรา 65 แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ.2497 บัญญัติวา "การรังวัดเพ่ือออกโฉนดที่ดิน ใหเปนไปตาม
หลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง" ซ่ึงกฎกระทรวงฉบับท่ี 6 (พ.ศ.2497) ได
กําหนดหลักเกณฑและวิธีการในการรังวัดไวดังน้ี 

 หลักเกณฑและวิธีการในการรังวัดทําแผนท่ีเพ่ือออกโฉนดท่ีดินใหกระทําได     
2 วิธี คือ 

 1.แผนที่ชั้นหน่ึง กระทําโดยวิธีใชกลองธีโอโดไลท (Theodolite) และเคร่ืองมือ
วัดระยะโยงยึดหลักเขต วัดงามมุม ภาคของทิศ หรือใชกลองสํารวจแบบประมวลผล หรือ
การรังวัดดวยเครื่องวัดสัญญาณดาวเทียมหรือดวยเครื่องมือสํารวจประเภทอื่นท่ีมีความ
ละเอียดถูกตองไมตํ่ากวาเกณฑมาตรฐานที่กรมท่ีดินกําหนด โดยคํานวณเปนคาพิกัดฉาก
สืบเน่ืองจากหมุดหลักฐานแผนที่ของกรมที่ดินและคํานวณพื้นที่โดยวิธีคณิตศาสตรจากคา
พิกัดฉากของแตละมุมเขต(1) 

 2.แผนที่ชั้นสอง ซ่ึงใชแผนที่ระวางเปนหลัก กระทําโดยวิธีวัดระยะเปนมุมฉาก 
หรือวัดระยะสกัดเปนรูปสามเหลี่ยมจากเสนหมุดหลักฐานโครงงานแผนที่ หรือโดยวิธีจาก
รูปถายทางอากาศ และคํานวณเนื้อท่ีโดยวิธีคณิตศาสตรหรือโดยมาตราสวน 

 ท่ีดินบริเวณใดควรกระทําโดยวิธีใด อธิบดีกรมท่ีดินเปนผูกําหนด โดยคํานึงถึง
ภูมิประเทศและความเจริญของทองถิ่นเปนเคร่ืองประกอบดวย 
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กฎกระทรวง ฉบับท่ี 49 ( พ.ศ. 2544 ) ใหใชขอความขางตนแทนขอ 1 แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี 6 

การรังวัดที่ดิน 

บทที่ 5 
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 ท่ีดินในแผนที่ระวางออกโฉนดท่ีดินซ่ึงทําการรังวัดเพื่อออกโฉนดที่ดินไวแลว 
โดยวิธีแผนที่ช้ันหน่ึง หรือโดยวิธีแผนที่ช้ันสอง เม่ือมีความจําเปนตองรังวัดใหม ใหทํา
การรังวัดโดยมีมาตรฐานเทาเดิมหรือดีกวา กลาวคือ ถาในการรังวัดคร้ังแรกใชวิธีแผนที่
ช้ันหน่ึง การรังวัดใหมก็ตองใชวิธีแผนที่ช้ันหน่ึงเชนกัน แตถาในการรังวัดคร้ังแรกใชวิธี
แผนที่ช้ันสอง การรังวัดใหมจะใชวิธีแผนท่ีช้ันหน่ึงหรือช้ันสองก็ได 

 ในการรังวัด ถาปรากฏวาเสนเขตที่ดินท่ีทําการรังวัดเปนเสนคดไปคดมา ให
เจาของท่ีดินท้ังสองฝายทําความตกลงกําหนดเสนเขตเสียใหม เพื่อใหเปนเสนตรงเสน
เดียวหรือหลายเสนตอกันได เม่ือตกลงกันประการใด ใหพนักงานเจาหนาท่ีรังวัดไป
ตามนั้น ถาตกลงกันไมได เจาหนาท่ีรังวัดก็ดําเนินการรังวัดไปตามรูปเดิมท่ีคดเคี้ยวน้ัน     

 ในการรังวัดท่ีดินหรือเดินพิสูจนสอบสวน พนักงานเจาหนาท่ีและคนงาน
จําเปนตองเขาไปในที่ดิน หรือบางทีจําเปนตองขุดดิน ตัด รานกิ่งไม หรือกระทําการอยาง
อื่นแกส่ิงท่ีกีดขวางแกการรังวัดหรือเดินพิสูจนสอบสวน ซ่ึงการกระทําของพนักงาน
เจาหนาท่ีคร้ังน้ี ผูมีสิทธิในที่ดินอาจจะไมยินยอมและเกิดการขัดขวางขึ้นได เหตุน้ี
กฎหมายจึงกําหนดใหอํานาจไว คือ 

 1.มีอํานาจเขาไปในที่ดินของผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูครอบครองในเวลากลางวันได       
แตจะตองแจงใหผูมีสิทธิในท่ีดินทราบกอน และผูมีสิทธิในที่ดินหรือผูครอบครองท่ีดินน้ัน       
มีหนาท่ีอํานวยความสะดวกตามควรแกกรณี ผูใดขัดขวางหรือไมใหความสะดวกแก
พนักงานเจาหนาท่ี ยอมมีความผิดตองระวางโทษปรับไมเกิน 1,000 บาท ตามมาตรา 
108 ตรี แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.2497 
 "เวลากลางวัน " หมายถึง เวลาต้ังแตพระอาทิตยข้ึนจนถึงพระอาทิตยตก 

 2.มีอํานาจสรางหมุดหลักฐานการแผนที่ลงไดตามความจําเปน 

 3.มีอํานาจท่ีจะขุดดิน ตัด รานกิ่งไม หรือกระทําการอยางอื่นแกส่ิงท่ีกีดขวางแก
การรังวัดไดเทาท่ีจําเปน ท้ังน้ี ใหระลึกถึงการท่ีจะใหเจาของท่ีดินไดรับความเสียหายนอย
ท่ีสุด(2) 

                                                           

(2) มาตรา 66 แหงประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.2497 
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 หลักหมายเขตที่ดิน หรือหมุดหลักฐานการแผนที่ เปนส่ิงท่ีพนักงานเจาหนาท่ีทํา
ไวเพ่ือประโยชนในการออกโฉนดท่ีดิน ฉะน้ัน ถาผูหน่ึงผูใดนอกจากพนักงานเจาหนาท่ี 
ทําลาย ดัดแปลง เคลื่อนยาย ถอดถอนหลักหมายเขตหรือหมุดหลักฐานดังท่ีกลาว ยอมมี
ความผิดตองระวางโทษปรับไมเกิน 2,000 บาท หรือจําคุกไมเกิน 3 เดือน หรือท้ังปรับ 
ท้ังจําตามมาตรา 109 แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.2497  เวนแตจะไดรับอนุญาตจาก
เจาพนักงานท่ีดิน(3) 

กรณีที่มีความจําเปนที่จะตองทําลาย ดัดแปลง เคลื่อนยาย หรือถอดถอน 
หลักหมายเขตหรือหมุดหลักฐานเพื่อการแผนที่ 

 บางคร้ังอาจจะมีบุคคลหนึ่งบุคคลใดมีความจําเปนท่ีจะตองทําลาย ดัดแปลง      
เคลื่อนยาย ถอดถอนหลักหมายเขตหรือหมุดหลักฐานเพ่ือการแผนที่ ซ่ึงพนักงาน
เจาหนาท่ีไดจัดสรางลงไวในท่ีดิน เชน มีความจําเปนตองปรับพื้นท่ีดินเพื่อปลูกสราง
อาคารบานเรือน เปนตน ในกรณีเชนน้ี ใหยื่นคํารองเพื่อขออนุญาตตอเจาพนักงานท่ีดิน 

 ในกรณีท่ีเจาพนักงานที่ดินไมอนุญาต ใหเจาของที่ดินมีสิทธิอุทธรณคําส่ังของ             
เจาพนักงานท่ีดินตอรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยไดภายใน 15 วันนับจากทราบ
คําส่ังไมอนุญาตจากเจาพนักงานท่ีดิน ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยพิจารณาและ
ส่ังการภายใน  60 วันนับจากวันไดรับอุทธรณ คําส่ังของรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยใหถือเปนท่ีสุด 

 ถารัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยไมส่ังภายในกําหนด 60 วัน กฎหมายให
ถือวารัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยอนุญาตใหเจาของท่ีดินผูยื่นอุทธรณ ทําลาย 
ดัดแปลง เคลื่อนยาย หรือถอดถอนหมายเขตที่ดินหรือหมุดหลักฐานเพื่อการแผนท่ีใน
ท่ีดินแปลงนั้นไดตามที่ยื่นคําขอ(4) 

 เม่ือเจาพนักงานท่ีดินหรือรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยอนุญาตหรือถือวา
อนุญาตแลว ชางแผนที่ของกรมที่ดินจะตองเปนผูออกไปถอดถอน เคลื่อนยายเอง เพ่ือ

                                                           

(3) มาตรา 67 แหงประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.2497 
(4) มาตรา 68 แหงประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.2497 
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กรณีที่เจาพนักงานที่ดินจะทําการสอบเขตที่ดินตามแผนที่ระวาง 

 ท่ีดินท่ีไดมีการทําแผนท่ีระวางไวแลว บางกรณีเจาพนักงานท่ีดินอาจจะเห็นเปน
การสมควรที่จะใหมีการสอบเขตที่ดินตามแผนท่ีระวางอีกทีหน่ึง  เพราะแผนที่ระวาง
เหลาน้ีเม่ือทําไวนานๆ อาจจะมีการคลาดเคลื่อนได  หรือการรังวัดทําแผนท่ีไดทํามาเปน
เวลานาน สมควรที่จะไดทําใหมอีกคร้ังหน่ึง 

 กอนการสอบเขตที่ดินตามแผนท่ีระวาง ผูวาราชการจังหวัดจะตองประกาศ               
ใหผูมีสิทธิในท่ีดินทราบลวงหนาไมนอยกวา 15 วัน การประกาศใหทําเปนหนังสือปดไว       
ในบริเวณท่ีดินท่ีจะทําการสอบเขต เพ่ือใหผูท่ีเกี่ยวของทราบ นอกจากน้ียังจะตองแจง
กําหนดวัน เวลา ไปใหผูมีสิทธิในท่ีดินทราบอีกช้ันหน่ึง และใหผูมีสิทธิในท่ีดินหรือตัวแทน
นําพนักงานเจาหนาท่ีทําการรังวัดสอบเขตที่ดินของตน ผูท่ีฝาฝนไมนําพนักงานเจาหนาท่ี
รังวัดหรือไมต้ังตัวแทนมานํารังวัด ยอมมีความผิดตองระวางโทษปรับไมเกิน 500 บาท
ตามมาตรา 107 แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.2497  

 ท่ีดินท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดทําการสอบเขตแลว ใหเจาพนักงานท่ีดินมีอํานาจ
ทําโฉนดที่ดินใหใหมแทนฉบับเดิม สวนฉบับเดิมเปนอันยกเลิก เจาของที่ดินตองสงโฉนด
ท่ีดินฉบับเดิมคืนตอพนักงานเจาหนาท่ีเพ่ือจัดการทําลายเสีย(5) 

  
ผูมีสิทธิในที่ดินประสงคจะสอบเขตที่ดินหรือตรวจสอบเน้ือที ่

 ในกรณีผูมีสิทธิในที่ดินประสงคจะขอสอบเขตโฉนดที่ดินเฉพาะรายของตน หรือ
ประสงคจะขอใหตรวจสอบเนื้อท่ีตามหนังสือรับรองการทําประโยชนเฉพาะรายของตน ให
ยื่นคําขอพรอมดวยโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนตอเจาพนักงานที่ดิน 
และพนักงานเจาหนาท่ีก็จะไปทําการรังวัดให 

                                                           

(5) มาตรา 69 แหงประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.2497 
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 ในการรังวัดสอบเขตหรือตรวจสอบเน้ือท่ี ถาปรากฏวาการครอบครองไมตรงกับ
แผนท่ีหรือเน้ือท่ีในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน เม่ือผูมีสิทธิในท่ีดิน
ขางเคียงท่ีเกี่ยวของไดลงช่ือรับรองแนวเขต ใหเจาพนักงานท่ีดินมีอํานาจแกไขรูปแผนที่
หรือเน้ือท่ีใหตรงกับความเปนจริงได  แตท้ังน้ีจะตองไมใชเปนการสมยอมกันเพ่ือ
หลีกเลี่ยงกฎหมาย เชน ตัดแบงเน้ือท่ีดินใหกันโดยไมตองจดทะเบียนการโอน เปนตน 

 ในกรณีท่ีผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงไดรับการติดตอจากพนักงานเจาหนาท่ีใหมา
ระวังแนวเขตแลว แตไมมาหรือมาแตไมยอมลงชื่อรับรองแนวเขตโดยไมคัดคานการรังวัด
ใหพนักงานเจาหนาท่ีทําหนังสือแจงใหมาลงชื่อรับรองแนวเขตหรือคัดคานการรังวัดโดย
สงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับไปยังผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงตามที่อยูท่ีเคยติดตอ
หรือตามที่อยูท่ีผูมีสิทธิในที่ดินขางเคียงนั้นไดแจงเปนหนังสือไวตอพนักงานเจาหนาท่ี
หรือในกรณีท่ีไมอาจติดตอผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงใหมาระวังแนวเขตได ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีปดหนังสือแจงใหผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงน้ันมาลงช่ือรับรองแนวเขตหรือ
คัดคานการรังวัดไวในท่ีเปดเผย  ณ  บริเวณท่ีดินของผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียง และ ณ 
ท่ีวาการเขตหรือท่ีวาการอําเภอหรือ กิ่งอําเภอในทองท่ีอันเปนท่ีต้ังของที่ดินแหงละฉบับ 
พรอมกับสงหนังสือแจงใหผูน้ันมาลงชื่อรับรองแนวเขตหรือคัดคานการรังวัดทางไปรษณีย
ลงทะเบียนตอบรับไปยังผูมีสิทธิในที่ดินขางเคียงตามที่อยูท่ีพนักงานเจาหนาท่ีสอบถาม
ไดความจากนายทะเบียนอําเภอหรือนายทะเบียนทองถิ่น หรือถาสอบถามแลวยังไม
ทราบท่ีอยูของผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงก็ใหสงไปยังผูมีสิทธิในที่ดินขางเคียงตามที่อยูท่ี
ปรากฎหลักฐานท่ีสํานักงานท่ีดิน   

  ถาผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงไมมาลงช่ือรับรองแนวเขต หรือคัดคานการรังวัด
ภายใน  30 วันนับแตวันที่ไดสงหนังสือ และผูขอไดใหคํารับรองวามิไดนําทําการรังวัด  
รุกล้ําท่ีดินขางเคียง  และยินยอมใหแกไขแผนที่หรือเน้ือท่ีใหตรงกับความเปนจริง  ใหเจา
พนักงานท่ีดินดําเนินการตอไปไดโดยไมตองมีการรับรองแนวเขต 

 ในการรังวัดสอบเขต ถาปรากฏวามีผูคัดคาน ใหเจาพนักงานที่ ดินเปน           
ผูสอบสวน ไกลเกลี่ย ไมใชสอบสวนเปรียบเทียบ ในการไกลเกลี่ย ใหถือหลักฐานแผนที่
เปนหลักในการพิจารณา ถาตกลงกันไดใหดําเนินการไปตามที่ตกลง แตการตกลงกันน้ี
จะตองไมเปนการสมยอมกันเพื่อหลีกเลี่ยงกฎหมาย 
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 ถาหากตกลงกันไมได ใหแจงใหคูกรณีไปฟองตอศาลภายในกําหนด 90 วันนับ
แตวันที่รับแจง ผูท่ีจะฟองศาลก็คือผูท่ีขอสอบเขตที่ดินหรือขอตรวจสอบเนื้อท่ีน้ันเอง ถา
ไมมีการฟองภายในกําหนดดังกลาวใหถือวาผูขอไมประสงคจะสอบเขตโฉนดที่ดินหรือจะ
ตรวจสอบเนื้อท่ีตามหนังสือรับรองการทําประโยชนตอไป พนักงานเจาหนาท่ียอมยกเลิก
คําขอได 

 ถามีการฟองตอศาลภายในกําหนด 90 วัน และศาลมีคําพิพากษาถึงที่สุดแลว                 
เจาพนักงานท่ีดินก็จะดําเนินการไปตามคําพิพากษาของศาล(6) 

 

อํานาจของพนักงานเจาหนาที่เก่ียวกับการรังวัด 

 เพ่ือประโยชนแกการรังวัด กฎหมายไดใหอํานาจแกพนักงานเจาหนาท่ีในการ 

 1.เรียกผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงมาระวังแนวเขต และลงชื่อรับทราบแนวเขตที่ดิน   
ของตน 

 2.เรียกใหบุคคลท่ีเกี่ยวของมาใหถอยคํา หรือส่ังใหสงเอกสารหรือหลักฐานอื่นใด            
ท่ีเกี่ยวของในการสอบสวน(7) 

 ถาผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามท่ีกฎหมายกําหนดไว ยอมมีความผิดตองระวาง
โทษปรับไมเกิน 500 บาท ตามมาตรา 107 แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.2497 

                                                           

(6) มาตรา 69 ทวิ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.2497 
     กฎกระทรวงฉบับท่ี 31 (พ.ศ.2521)    
(7) มาตรา 70 แหงประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.2497 


