
บทที่ 4 
เมือง (URBAN PLACE) 

 
 

การใชที่ดิน (LAND USE) 
      ในบทที่แลว เราไดแสดงใหเห็นวาการแยงกันใชปจจัยที่หายากในทองถิ่น เปนปจจัย
หน่ึงที่จํากัดการรวมตัวกันทางพื้นที่และสงผลใหกิจการตั้งกระจัดกระจายจากกัน โดยที่ดินถูก
ถือเปนปจจัยแรกและสําคัญที่สุดที่เกี่ยวของกับที่ตั้ง กิจกรรมทางเศรษฐกิจทุกประเภทตองการ
ที่ดินจํานวนหนึ่ง ซึ่งรวมไปถึงคุณสมบัติอ่ืน ๆ ที่มาควบกัน เชน โครงสรางทางธรณี 
องคประกอบของแรธาตุ คุณสมบัติของที่ตั้ง บรรยากาศ การมีอากาศและน้ําที่สะอาด และ
สิ่งแวดลอมรอบขางประเภท ความสงบ ความเปนสวนตัว ฯลฯ  สวนประกอบทั้งหมดนี้รวมเขา
กับการมีเสนอสนองของปจจัยในทองถิ่น ความสามารถเขาถึงปจจัยที่ เคลื่อนยายได  
ความสามารถเขาถึงตลาด จะเปนตัวชี้วาที่ตั้งหนึ่ง ๆ เหมาะสมสําหรับการใชที่ดินแบบใด 

การแขงขันกันใชที่ดิน (COMPETITION FOR THE USE OF LAND) 
      ที่ดินสวนใหญสามารถใชไดสําหรับหลาย ๆ กิจการ แมแตหนองน้ําที่ไมสามารถอยู
อาศัยและสัญจรไปมาได ก็อาจถูกจัดสรรระหวางผูที่ตองการถมเพื่อทําประโยชน กับผูที่ตองการ
คงสภาพไวเปนเขตอนุรักษสัตวน้ํา  การที่มีประโยชนใชสอยไดหลายทางทําใหการพิจารณา
แบบแผนการใชที่ดินไมสามารถมองวา เปนที่ตั้งของกิจการหนึ่งใดโดยเฉพาะไดอีกตอไป  แต
คงตองมองในฐานะของที่ตั้งของบริเวณหรือภูมิภาคที่มีกิจการหลาย ๆ ประเภท 

      การแยงกันใชที่ดินมีบทบาทสําคัญอยางมากสําหรับการเลือกที่ตั้งในบริเวณที่กิจกรรมมี
แนวโนมจะกระจุกตัวกันดวยเหตุผลบางประการ ที่ตั้งที่มีดินดี ภูมิอากาศ และสามารถเขาถึง
บริเวณอื่น  และบริเวณที่เหมาะสมสําหรับการรวมตัวกันภายใตอิทธิพลของการประหยัด
ภายนอกในทองถิ่น จะเปนที่ที่ตองการอยางมาก  ราคาที่ดินซึ่งเปนตัววัดที่ดีสําหรับความเขม
ของอุปสงคและการแยงกันใชที่ดิน จะแปรผันไปกับคุณภาพและความสามารถเขาถึง และจะขึ้น
ถึงจุดสูงสุดในบริเวณเมือง  โดยหวังวาการศึกษาของเราเกี่ยวกับเรื่องนี้จะชวยใหเราเขาใจ
ปญหาของเมืองที่ทวีความสําคัญอยูในตอนนี้ 
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      สําหรับกิจการที่ตองการที่ ดินขนาดใหญเม่ือเปรียบเทียบกับมูลคาผลผลิต และ
ขณะเดียวกันก็มักออนไหวตอตนทุนคาขนสง เชน การเกษตร กิจการเหลานี้ไมอาจเขาแขงขัน
แยงที่ดินในเมืองได แบบแผนการเลือกที่ตั้งของการใชที่ดินแบบน้ีมักถูกกระทบอยางรุนแรงโดย
การใชที่ดินประเภทอื่น ผลมักจะออกมาในรูปที่กิจการเหลานี้จะถูกผลักดันใหอยูในบริเวณที่การ
ใชที่ดินแบบอ่ืนไมตองการ 

      ในสังคมที่การใชที่ดินถูกควบคุมโดยผานระบบราคา ราคาของการใชที่ดินคือคาเชา 
และโดยหลักการแลว ที่ดินแตละแปลงจะตกอยูกับผูใหราคาสูงสุด เจาของที่ดินที่ตองการ
ผลประโยชนทางเศรษฐกิจสูงสุดจะพยายามใหเชาที่ดินกับกิจการ (ธุรกิจ ครัวเรือน หนวย
สาธารณะ ฯลฯ) ที่จายคาเชาสูงกวา  ในขณะเดียวกัน ผูใชที่ดินแตละรายจะเปรียบเทียบที่ตั้ง
ตาง ๆ บนพื้นฐานวา  คาเชาเทาไหรที่เขาสามารถจายไดสําหรับที่ดินแตละแปลง ถาเขาใชที่ตั้ง
นั้นอยางมีประสิทธิภาพมากที่สุด  และจะเลือกที่ตั้งที่หลังจากจายคาเชาแลวมีกําไรเหลืออยูมาก
ที่สุด  อยางไรก็ตาม เราคงตองยอมรับวาตลาดที่ดินไมสมบูรณ กฎเกณฑที่กลาวจึงเปนเพียง
ทฤษฎีเทานั้น 

      สิ่งที่ตองกลาวถึงประการหนึ่งคือ การใชที่ดินตั้งอยูบนพื้นฐานของการทํากําไรสูงสุดของ
ปจเจกชน ซึ่งไมไดหมายความวา จะชวยใหเกิดแบบแผนการใชที่ดินที่เหมาะสมที่สุดของสังคม 
(สรางรายไดประชาชาติหรือสวัสดิการสังคมสูงสุด)  นั่นก็คือ ตองมีการแทรกแซงของสังคม ทั้ง
ทางดานตนทุนและผลประโยชน ที่ซึ่งระบบราคาที่มีอยูไมสามารถจัดการได ตัวอยางเชน 
โรงงานผลิตกระดาษอาจสามารถเสนอคาเชาที่ดินริมนํ้าไดสูงกวาผูใชที่ดินรายอ่ืน แตสังคมอาจ
ไมยอมรับใหโรงงานดังกลาวกอใหเกิดมลภาวะทางน้ําได  ดังน้ันการควบคุมโดยตรงกับการใช
ที่ดิน (การกําหนดเขตการใชที่ดิน การสนับสนุนเงินเพ่ือปรับปรุงแหลงเสื่อมโทรมในเมือง  การ
เวนคืน หรือการสงวนพื้นที่เพ่ือสาธารณะประโยชน) จึงเปนสิ่งจําเปนในนโยบายสาธารณะ 

      เพ่ือที่จะเขาใจแนวทางที่จะจัดสรรที่ดินใหกับกิจกรรมตาง ๆ  สิ่งแรกที่จําเปนคือหาวา 
อะไรคือตัวกําหนดคาเชาที่กิจกรรมหนึ่ง ๆ จะจายสําหรับการใชที่ดิน และ จํานวนคาเชาสูงสุดที่
กิจกรรมสามารถจายสําหรับที่ตั้งหนึ่ง ๆ วาเทากับเทาไหร  ในสังคมที่ใช ราคา ตนทุน และกําไร 
เปนกลไกหลักในการจัดสรรทรัพยากร การวิเคราะหแบบนี้จะชวยอธิบายแบบแผนการเลือกทีต่ัง้
ที่แทจริง 
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เสนอัตราคาเชาและพื้นราบคาเชา (Rent Gradient and Rent Surface) 
      มีเหตุผลมากมายที่ทําให กิจการหน่ึง ๆ จะจายสําหรับที่ตั้งหนึ่งมากกวาที่ตั้งอ่ืนๆ ที่ตั้ง
นั้นอาจนาพึงปรารถนาอยางมากเนื่องจาก แรธาตุ ดิน คุณภาพ ปริมาณน้ํา บรรยากาศ  
สภาพแวดลอม ความสามารถเขาถึงปจจัยการผลิตและตลาด  อุปทานของแรงงาน 
สาธารณูปโภค ความมีหนาตา ฯลฯ ของที่ตั้งนั้นๆ   

      สําหรับกิจกรรมหรือการใชที่ดินหนึ่ง ๆ แลว มักจะมีรูปแบบทางภูมิศาสตรที่ตองการ
สําหรับการเลือกเปนที่ตั้ง  ซึ่งจะแสดงออกโดยจํานวนเงินที่หนวยธุรกิจในกิจกรรมนั้น ๆ จะจาย
เพ่ือใชที่ตั้งแตละแหง   เราอาจแสดงแบบแผนนี้ดวย คาเชาประมูล (bid rent) ซึ่งความสูงของ
มันจะเปนตัววัดความเขมขนของความตองการ กลาวงาย ๆ คือ พ้ืนผิวคาเชา (rent surface)   
จะต่ําในบริเวณที่ใชประโยชนไดนอย และสูงในบริเวณที่ใชประโยชนไดมาก ภาพตัดของพื้นผิว
นี้จะแสดงคาเชาประมูลสําหรับที่ตั้งบนเสนทางหนึ่ง ๆ  เราเรียกวา เสนอัตราคาเชา (rent 
gradient)  พ้ืนผิวคาเชาและเสนอัตราคาเชาจะมีโครงรางที่แตกตางกันไปตามชนิดของการใช
ที่ดิน 

      อยางไรก็ตาม ในตอนแรกนี้เราคงตองวิเคราะหรูปแบบงาย ๆ ของคาเชาประมูลของ
ผูใชที่ดินประเภทหนึ่งๆกอน  ดังน้ันเราจะสมมุติวา ความนาปรารถนาของที่ตั้งถูกกําหนดโดย
ปจจัยการเลือกที่ตั้งเพียงอยางเดียวคือ ความสามารถเขาถึงตลาดที่มีอยูเพียงแหงเดียว  โดย
ในตอนน้ีเราจะละเลยลักษณะที่แตกตางกันอ่ืน ๆ ของที่ตั้ง ที่ตั้งที่มีเสนออยูนั้นอยูในอาณาเขต
ปจจัยเดียวกันของตลาดหนึ่งๆ  ตัวอยางของเราคือที่ตั้งของฟารมโคนมที่ใหบริการเมืองหน่ึง ๆ   
และเพื่อใหงายขึ้นอีก เราจะสมมุติวามีผูผลิตจํานวนมากในบริเวณนี้ ทําใหแตละรายตองยอมรับ
ราคาที่ตลาดที่กําหนดให เปนปจจัยในการตัดสินใจเกี่ยวกับจํานวนผลผลิตและที่ตั้งของพวกเขา 
      รูปที่ 4-1 แสดงความสัมพันธที่เปนไปไดระหวางปริมาณของผลผลิตหน่ึงๆบนที่ดินหน่ึง
ไร กับ ตนทุนของปจจัยการผลิต (นอกเหนือจากที่ดิน) ที่ตองการในการผลิตผลผลิตน้ันๆ  โดย
มีตนทุนคงที่ (F) และตนทุนแปรผันซึ่งจะเพ่ิมเร็วขึ้นเม่ือความเขมขนของการใชเขาใกลระดับ
สูงสุดที่เหมาะสม  ตนทุนรวมแสดงโดย TC  เราอาจเขียนเปนสมการไดดังนี้ 
(1)                                                 TC = F + aQb 
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โดย b มีคามากกวา 1 เสนตนทุนเฉลี่ย AC  เปนรูป U อยางที่คุนเคยกัน 
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ตนทุนรวม  = 100+ Q3

ตนทุนหนวยเพิ่ม = 3Q2

ตนทุนเฉลี่ย = Q2 + 100 / Q 
ตนทุน
คงที่ = 

ผลผลิต (Q) 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4-1 เสนตนทุนการผลิต (ไมรวมคาเชา) ของการผลิตบนที่ดินหนึ่งไร  

เสนตนทุนรวม TC ในรูปที่ 4-1 แสดงไวอีกครั้งหน่ึงในรูปที่ 4-2 ซึ่งเราวิเคราะหวา ผูใชที่ดินแต
ละแปลงตัดสินใจอยางมีเหตุผลอยางไร ในการกําหนดปริมาณผลผลิตตอไรที่จะทําให
ความสามารถในการจายคาเชาของเขาสูงสุด      เสนรายรับสามเสนแสดงรายรับที่เปนไปได
สามเสนจากราคาสุทธิที่ไดรับจากที่ตั้งแตละแหง  โดยจะเพิ่มขึ้นเปนสัดสวนกับผลผลิต 
เน่ืองจากเราสมมุติใหอุปสงคในผลผลิตของผูผลิตรายนี้มีความยืดหยุนสมบูรณ (perfectly 
elastic)     

       ณ ระดับราคาสูงสุด ซึ่งอาจหมายถึงสถานที่ตั้งที่ใกลกับตลาดมากที่สุด  เสนรายรับคือ 
OL และสวนเกินสูงสุดของรายรับกับตนทุนไมรวมที่ดินเทากับ BC ที่ระดับผลผลิตเทากับ OA 
นั่นก็คือ BC เปนคาเชาสูงสุดที่หนวยผลิตนี้สามารถจายใหกับที่ดินแปลงดังกลาวได ขอให
สังเกตวาที่จุด C เสนตนทุนรวม TC มีความลาดชันเทากับเสนรายรับรวม OL พอดี ซึ่งก็คือ 
เปนระดับผลผลิตที่เหมาะสม เพราะตนทุนหนวยเพ่ิมเทากับรายรับหนวยเพิ่มหรือราคาพอดี 
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รูปที่ 4-2 ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงในอุปสงคของผลผลิตตอการใชที่ดินในระดับที่
เหมาะสม   

            สําหรับสถานที่ที่หางจากตลาดออกมา เสนรายรับรวมจะเปน OM ซึ่งแสดงใหเห็นถึง
ราคาสุทธิที่ต่ํากวาเนื่องจากคาขนสงที่สูงขึ้น ในกรณีนี้ ระดับผลผลิตที่เหมาะสมก็ยังคงเปนจุดที่
เสนรายรับและเสนตนทุนมีความลาดชันเทากัน แต ณ ที่ตั้งน้ี คาเชาสูงสุดที่จายไดตอไรเทากับ
ศูนย ระดับผลผลิตอ่ืนๆที่นอยหรือมากกวา OE ผูใชที่ดินไมสามารถผลิตคุมทุนไดเลย แมวาจะ
ไมตองเสียคาเชาก็ตาม ดังนั้นที่ตั้งดังกลาวจะมีคาเปนศูนยสําหรับเขา 

      และที่ตั้งที่เสียเปรียบมากสุด ราคาสุทธิยิ่งต่ําลงไปอีก เสนรายรับแสดงโดยเสน ON ซึ่ง
ไมมีระดับการผลิตใดเลยที่จะคุมทุน นั่นก็คือไมสามารถจายใหกับปจจัยใด ๆ ไดเลยรวมทั้งคา
เชาดวย เงินอุดหนุนหรือคาเชาติดลบขั้นต่ําสุดที่จะทําใหหนวยผลิตนี้ใชที่ดินแปลงดังกลาว
เทากับ HJ ที่ระดับผลผลิต OG ซึ่งก็คือระดับที่เสนตนทุนรวมและเสนรายรับรวมขนานกัน 

      เราขอสมมุติตอวา ผูใชที่ดินของเรากระทําการอยางมีเหตุผล จึงปรับความเขมของการ
ใชที่ดินและจํานวนผลผลิตตอไรของเขา เพ่ือที่จะทําใหสวนเกินของรายรับเทียบกับตนทุน 
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ตอไรนอกเหนือจากคาเชาใหสูงสุด  และสวนเกินนี้จะแสดงถึงคาเชาที่เขาจะประมูลสูงสุดสําหรับ
ที่ดินแปลงดังกลาว 
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รูปที่ 4-3 ผลกระทบของการประหยัดจากการขนสงระยะทางไกลตอรูปรางของเสนอัตราคาเชา 
          ในตอนน้ี เราจะเปรียบเทียบสถานการณที่ที่ตั้งมีระยะทางหางจากตลาดแตกตางกัน 
ดังเชนในรูปที่ 4-3  ณ สถานที่ตั้งแตละแหง ราคาสุทธิที่ไดรับตอหนวยของสินคาจะลดลงโดย
ตนทุนคาขนสงไปยังตลาด ขอใหสังเกตวา เสนที่แสดงคาเชามีความสัมพันธกับราคาสุทธิ  
สวนบนของรูปเปนเสนโคงขึ้น (concave upward) หมายความวา คาเชาลดลงอยางรวดเร็วเม่ือ
อยูใกลตลาดและลดลงชา ๆ เม่ืออยูไกลออกไป  ลักษณะของเสนอัตราคาเชานี้แสดงถึง 
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ขอเท็จจริงที่เรายอมใหมีความยืดหยุนบางประการในความเขมขนของการใชที่ดินของกิจกรรมนี้  
ผลผลิตตอไรจะสูงขึ้น ณ ที่ตั้งใกลกับตลาด หมายความวารายรับตอไรและคาเชาจะออนไหวตอ
ตนทุนคาขนสง ณ ที่ตั้งที่อยูใกลๆ มากกวาที่ตั้งที่อยูหางไกลออกไป ซึ่งมีผลผลิตที่ตองขนสงตอ
ไรนอยกวา 

      สวนลางของรูปที่ 4-3 แสดงเสนอัตราคาเชาเดียวกัน แตในตอนน้ีสัมพันธกับระยะทาง
จากตลาด เน่ืองจากคุณสมบัติของการประหยัดจากการขนสงระยะทางไกล ทําใหราคาสุทธิของ
ผลผลิตลดลงชาลงเรื่อยๆเมื่อมีระยะทางเพิ่มขึ้น  ผลก็คือ เราสามารถคาดไดวาคาเชาที่เปน
ฟงกชั่นกับระยะทางจะมีการโคงเขามากขึ้น ดังที่แสดงอยูในรูป 

สําหรับทั่วทั้งบริเวณทางภูมิศาสตรหน่ึง เราจะมีพ้ืนผิวคาเชาหนึ่งที่รูปรางพื้นฐานจะเปนรูป
กรวยที่โคงเขา โดยมีจุดสูงสุดอยูที่ที่ตั้งที่มีคาเชาที่เปนไปไดสูงสุด ซึ่งเทาที่วิเคราะหมาก็คือที่
ตลาด  แตดวยเหตุผลนานับประการ เสนอัตราคาเชาและพื้นผิวคาเชาที่เปนจริงไมราบเรียบและ
เปนแบบแผนเหมือนอยางที่แสดงในรูปที่ 4-4  ประการแรก เราไดสมมุติใหที่ดินทั้งหมดมี
คุณภาพเทาเทียมกันสําหรับการใชที่ดินประเภทที่กลาวถึง  แตในความเปนจริง ที่ตั้งหรือ
บริเวณหนึ่ง ๆ อาจมีความไดเปรียบบางอยางที่เหนือกวา ตัวอยางเชน ดินที่มีความอุดม
สมบูรณกวาหรือคาจางแรงงานต่ํากวา  จะแสดงโดยสวนนูนหนึ่ง ๆ ในพ้ืนผิวคาเชา  และ
สถานที่ที่มีตนทุนสูงกวาปกติจะแสดงโดยสวนเวา (หรืออาจจะเปนชองวาง ถาที่นั่นไมสามารถ
ใชงานไดเลย) การคิดคาขนสงแบบขั้นบันไดก็จะทําใหพ้ืนผิวมีลักษณะแบบขั้นบันไดไปดวย  
เสนอัตราคาเชาจะคอนขางราบบนเสนทางที่มีการขนสงที่ดีกวาหรือถูกกวา  ทายที่สุด มักจะมี
ตลาดมากกวาหนึ่งแหง ดังน้ันพ้ืนผิวคาเชาของกิจกรรมหนึ่ง ๆ ทั่วทั้งพ้ืนที่หนึ่งจะมียอดสูง
จํานวนหนึ่ง ไมใชยอดเดียว 

ที่กลาวมา เปนกรณีของกิจการที่ผูกพันกับตลาด (output oriented)  แตสําหรับกิจการที่ผูกพัน
กับปจจัยการผลิต (input oriented) เราก็จะไดเสนอัตราคาเชาและพื้นผิวคาเชาที่มียอดสูงอยู
แหลงปจจัยการผลิต แทนที่จะเปนที่ตลาด ตัวอยางเชน ผูอยูอาศัย (โดยเฉพาะในบริเวณ 
resort) มีแนวโนมจะกระจุกตัวของรอบ ๆ จุดศูนยกลางที่ดึงดูดผูบริโภค เชน ชายหาด  
กิจกรรมในที่นี้คือผูอยูอาศัย ซึ่งตองการพื้นที่ที่เขาเต็มใจจะประมูลคาเชา ปจจัยการผลิตคือ 
ความนาอภิรมยของชายหาด ซึ่งยิ่งมีระยะหางสั้นเทาใดก็ยิ่งมีความนาสนใจเทานั้น  ความ
เขมขนของการใชที่ดินวัดโดยระดับความหนาแนนของผูอยูอาศัย (จํานวนคนตอไร)  ถาไมมี 
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ปจจัยอ่ืนที่ตองพิจารณานอกจากความสามารถเขาถึงชายหาด และผูอยูอาศัยไมมีความแตกตาง
กันในรายไดและรสนิยม  มูลคาของที่ดินจะย่ิงต่ําลงและแปลงใหญขึ้นเม่ือย่ิงหางจากชายหาด
ออกมา  และถาชายหาดมีขนาดยาวและพึงปรารถนาเทา ๆ กันทั่วทั้งความยาว พ้ืนผิวคาเชาจะ
สูงสุดทั้งชายหาดและลดลงเมื่อลึกเขาไปในแผนดิน 

      อยางไรก็ตาม สวนใหญแลวเสนอัตราคาเชามักมีจุดรวมรอบ ๆ ตลาดมากกวารอบ ๆ 
แหลงปจจัยการผลิต กิจกรรมที่ใชที่ดินขนาดใหญ คือ การเพาะปลูก การทําปาไม และการเลี้ยง
สัตว มักผลิตผลผลิตที่เปลืองเน้ือที่ในการขนสง แตตองการปริมาณปจจัยการผลิตที่ตองขนสง
เพียงเล็กนอยเทานั้นโดยเปรียบเทียบ ดังน้ันเม่ือคํานึงถึงการขนสง จะถูกดึงดูดอยางแรงใหอยู
ใกลกับตลาด  เหตุผลที่สําคัญคือ ปจจัยการผลิตหลักมักเปนปจจัยการผลิตที่เคลื่อนยายไมได  
เชน พลังแสงอาทิตย น้ํา และคุณสมบัติทางอินทรียของดิน เปนตน จึงเปนการดีที่จะอยูใกล
ตลาดมากกวาอยูใกลแหลงปจจัยการผลิตที่เคลื่อนยายได จําพวก โรงงานปุยหรือยาฆาแมลง 

      ในสวนของเมือง กิจกรรมที่ใชที่ดินมากที่สุดคือผูอยูอาศัย และการผูกพันกับการขนสงที่
ผูอยูอาศัยคํานึงถึงคือการเขาสูตลาดแรงงาน นั่นก็คือ สถานที่ที่มีการจางงาน เพราะในแตละ
ครอบครัว อยางนอยตองมีคนใดคนหนึ่งที่ออกไปทํางานนอกบาน  แมวาภายในบริเวณเมือง 
อาจมีเสนอัตราคาเชาสูงขึ้นเม่ืออยูใกลสวนสาธารณะหรือที่ตั้งที่มีสภาพแวดลอมสวยงามอื่น แต
แบบแผนโดยทั่วไปของคาเชาและราคาที่ดินจะถูกกําหนดโดยความสามารถเขาถึงงาน  ความ
หนาแนนสูงของประชากรในเมืองมักเกิดขึ้นในบริเวณที่ใกลกับศูนยกลางของการจางงาน  
ขณะเดียวกัน ธุรกิจประเภทตาง ๆ ในเมือง ที่ใหบริการตลาดในทองถิ่น มักจะผูกพันอยางมาก
กับตลาด เน่ืองจากผลผลิตที่เคลื่อนยายไดของธุรกิจ มักเนาเสียงายและมีมูลคาสูงกวาปจจัยการ
ผลิตที่เคลื่อนยายได  ผลก็คือ จะมีผลประโยชนอยางมากสําหรับความสามารถเขาถึงจุดรวมของ
ผูอยูอาศัยและงาน   

การแยงกันใชที่ดินระหวางกิจกรรม (INTERACTIVITY COMPETITION FOR SPACE)  
      ที่กลาวมาขางตน เปนการอธิบายวา ทําไมกิจกรรมหนึ่ง ๆ จึงสามารถจายคาเชาใหกับ
ที่ตั้งบางแหงไดสูง และทําไมความเขมขนในการใชที่ดินของกิจกรรมตาง ๆ  จึงมีแบบแผนทาง
พ้ืนที่คลายคลึงกัน แตเรายังไมไดพิจารณาถึงความตองการที่ดินในฐานะของปจจัยที่มีอิทธิพล
ตอความเกี่ยวพันกันทางดานที่ตั้งระหวางกิจกรรมตางๆ   ถาเราพิจารณากิจกรรมตาง ๆ 
จํานวนหนึ่ง จะพบวา การเลือกที่ตั้งเกือบทั้งหมดจะมุงเขาสูตลาดรวมหนึ่งๆ  ดังนั้นการ 
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เปรียบเทียบเสนอัตราคาเชาและพื้นผิวคาเชาของกิจกรรมเหลานี้ จะชวยใหสามารถชี้ไดวา
กิจกรรมใดจะไดครอบครองที่ตั้งแตละแหง 

ลําดับขั้นพื้นฐานของการใชที่ดินในชนบท ( A Basic Sequence of Rural Land Uses)  
      พ้ืนฐานของการเขาใจอยางเปนระบบในกฏเกณฑการใชที่ดิน ไดถูกวางเอาไวประมาณ
รอยกวาปแลว โดยเจาของที่ดินชาวเยอรมันชื่อ Johann Heinrich von Thunen1 โดยเกิดขึ้น
จากปญหาที่เขาตองกําหนดแบบแผนการใชที่ดินที่มีประสิทธิภาพมากที่สุด สําหรับการเกษตร
ประเภทตาง ๆ  และการใชที่ดินอยางอ่ืนบนที่ดินของเขา ผลก็คือ เกิดทฤษฎีการใชที่ดินใน
ชนบทรอบ ๆ เมืองที่เปนตลาด  กฎเกณฑพ้ืนฐานคือ ที่ดิ

                                                       

นแตละแปลงควรจัดใหกับการใชที่จะ
ใหคาเชาไดสูงที่สุด 

ในทฤษฎีของ von Thunen เขาไดสมมุติใหที่ดินเปนพื้นราบเรียบที่เหมือนกัน (uniform flat 
plain) สามารถเดินทางไปไดทุกทิศทางเทา ๆ กัน ผลก็คือ การใชที่ดินประเภทตาง ๆ จะ
ครอบครองที่ดินเปนลักษณะของเขตวงแหวนรอบ ๆ ตลาด ปญหาที่สําคัญคือลําดับขั้นที่มี
ประสิทธิภาพมากที่สุดของเขตวงแหวนนี้วาควรจะเปนอยางไร  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
1  ดูบทสรุปแนวความคิดหลักของ Von Thunen เกี่ยวกับทฤษฎีการใชที่ดินไดใน Martin Beckmann , 
L o c a t i o n  T h e o r y ,   ( N e w  Y o r k :  R a n d o m  H o u s e ,  1 9 6 8 )  ,  C h .  5 . 
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รูปที่ 4-4  รูปแบบการใชที่ดินแบบวงแหวนตามแนวคิดของ Von Thunen

     ในรูปที่ 4-4 สวนบนแสดงถึงเสนอัตราคาเชาของการใชที่ดินที่แตกตางกันสามประเภท และ
ในสวนลางจะเปนแผนที่ที่เปนผลของการใชที่ดินแบบวงแหวน กิจกรรมแตละประเภทจะ
ครอบครองเขตที่กิจกรรมนั้น ๆ สามารถจายคาเชาไดสูงกวากิจกรรมอ่ืน ในกรณีนี้ ที่ดินที่อยู
ใกลเมืองที่สุดตกเปนของการทําปาไม ถัดออกมาคือการปลูกขาวสาลี และเขตที่ไกลสุดเปนทุง
ปศุสัตว ที่ดินที่ไกลไปกวานี้จะไมมีคุณคาเหมาะกับการใชทางการเกษตรใด ๆ ที่สนองผลผลิต
ใหกับเมืองนี้2

     เสนอัตราคาเชาที่แทจริงของตลาด จะเปนเสนทึบตามคาเชาที่สูงสุดในแตละเขต  เรา
อาจตั้งขอสังเกตไดวาแบบแผนการกําหนดที่ตั้งทางเกษตรนี้ใชไดไมวาจะเปน (1) เอกชนคน
เดียวเปนเจาของและทําการเกษตรเองในที่ดินทั้งหมด โดยตองการหาผลตอบแทนสูงสุด (2) 
คนๆเดียวเปนเจาของที่ดินทั้งหมด แตใหเกษตรเชาโดยเรียกคาเชาสูงสุด หรือ (3) มีเจาของ
ที่ดินและเกษตรกรจํานวนมาก แตละคนแสวงหาผลประโยชนของตนเองใหสูงสุด ในตลาดที่มี
การแขงขันสมบูรณ คาเชาจะถูกกําหนดสูงสุด ผลก็คือเกษตรกรจะไมรูสึกแตกตางสําหรับที่
ตั้งแตละเขต เพราะอัตราผลตอบแทนตอทุนและแรงงานจะเทากันหมดในทุกเขตที่ใช 

ดุลยภาพของการใชที่ดินและคาเชา (  Equil ibrium of Land Uses and Rents)   
      ในตอนน้ี เรามีคําอธิบายบางสวนของลําดับขั้นการใชที่ดิน ซึ่งกิจกรรมประเภทตาง ๆ 
จะตั้งอยูรอบ ๆ ศูนยกลางรวมหนึ่ง ๆ  เชน ตลาด ดังเชนในรูปที่ 4-4  แตยังมีปญหาเกี่ยวกับ
ขนาดของแตละเขตที่แตละกิจกรรมครอบครองอยูวา มีอะไรเปนตัวกําหนด   

      เน่ืองจาก เรายังคงสมมุติใหที่ดินมีคุณภาพเทา ๆ กันทุกแหง  กิจกรรมหนึ่ง ๆ จะดํารง
อยูตราบเทาที่มีอุปสงคในผลผลิตของเขาอยูเพียงพอในตลาด  และจะมีเขตการใชที่ดินใหญขึ้น
ถาอุปสงคเพ่ิมขึ้น  ทีนี้ถาสมมุติวา ความตองการไมของตลาดลดลง (อาจเปนเพราะมีถานหิน
หรือนํ้ามันเขามาเสนอสนองในตลาด)  ราคาของไมจะลดลงและเสนอัตราคาเชาของการทําปาไม
จะลดลงเชนเดียวกัน จุดตัดกับเสนอัตราคาเชาถัดมา (ขาวสาลี) จะใกลกับตลาดขึ้น ที่ดินสวนที่
เคยทําปาไมบางสวนจะเปลี่ยนไปปลูกขาวสาลี กิจกรรมปศุสัตวก็จะขยับเขาใกลกับตลาด 

 

 

 

 

 

                                                        
2 เหตุที่ Von Thunen ใหการทําปาไมอยูใกลเมืองที่สุด เปนเพราะในตอนนั้น ไมไมใชปจจัยเพ่ือการกอสราง
เทานั้น แตใชเปนเชื้อเพลิงใหความอบอุนและหุงหาอาหารดวย และคอนขางกินที่ในการขนสง 
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ตามมาดวย  ดังน้ัน ก็หมายความวา การเปลี่ยนแปลงในอุปสงคของผลผลิตหน่ึงจะกอใหเกิดจุด
ดุลยภาพใหมของการใชที่ดินขึ้น   การปรับตัวแบบนี้เกิดขึ้นตลอดเวลาในโลกแหงความเปนจริง 
เชน การปรับเปลี่ยนละแวกเพื่อนบานในเมือง บานเกาและรานคาเล็ก ๆ ถูกรื้อถอนสรางตึกที่
ทํางาน คฤหาสนเกาถูกแทนที่ดวยคอนโดมิเนียม เปนตน  

      อยางไรก็ตาม สถานการณที่แทจริงซับซอนกวานี้มาก เพราะตลาดอาจมีมากกวาหนึ่ง
แหง สินคาที่ผลิตอาจไมสามารถทดแทนกันไดสมบูรณ และขอเท็จจริงที่วา ความไดเปรียบที่
แทจริงในดานความสามารถเขาถึง มักเปนสวนประกอบของตนทุนคาขนสงไปยังจุดตาง ๆ 
หลาย ๆ จุด  ดังน้ัน พ้ืนผิวคาเชาอาจจะมีจุดสูงหลายจุด ขณะเดียวกันก็มีจุดเวาลง หรือบริเวณ
วางที่ไมมีการใชที่ดินเลยก็ได 

แบบแผนการใชที่ดินในเมือง ( URBAN LAND-USE PATTERN) 
      กฎเกณฑที่กลาวมาเปนการใชที่ดินในชนบท แตสําหรับการใชที่ดินในเมืองมีปจจัยที่
กําหนดมากกวานี้  ในตอนน้ีเราจะวิเคราะหในบางแงมุม  ลักษณะการใชที่ดินแบบเขตวงแหวน
รอบศูนยกลางหนึ่ง ๆ  เหมาะสําหรับอธิบายการใชที่ดินที่มีหนวยที่ตั้งยอย ๆ จํานวนมาก เชน 
ที่อยูอาศัย ตึกที่ทํางาน  แตบางกิจกรรมที่มีหนวยยอยไมมาก มักเลือกที่ตั้งกระจัดกระจายเปน
จุด ๆ หรือรวมตัวเปนบริเวณหนึ่งในเมือง ไมมีลักษณะของเขตวงแหวน 

      ลักษณะอีกอยางหนึ่งของการเลือกที่ตั้งในเมืองคือ หนวยธุรกิจหน่ึง ๆ มักผูกพันกับการ
ใหบริการตลาดจํานวนหนึ่งแทนที่จะใหบริการแคตลาดเดียว  ตัวอยางเชน พอคาขายสง
ใหบริการรานคาปลีกที่ตั้งแยกจากกันจํานวนหนึ่ง  รานคาปลีกใหบริการลูกคาหลายพันคนที่
อาศัยอยูกันคนละที่  ครัวเรือนตองการความสามารถเขาถึงสถานที่ตางๆทางดาน การงาน 
โรงเรียน การจับจายซื้อของ นันทนาการ และจุดประสงคอ่ืนทางสังคม   ดังน้ัน จึงไมถูกตองที่
จะสมมุติวา ตนทุนคาขนสงของกิจกรรมหนึ่ง ๆ ในเมืองวัดอยางงาย ๆ ดวย ระยะทางไปสู
ศูนยกลางหรือใจกลางเมือง  เพราะสําหรับรานคาปลีกหรือครัวเรือนหน่ึง การอยูใกลใจกลาง
เมืองจะมีความสําคัญเพียงนอยนิด ถาการติดตอสวนใหญของเขาทํากับกิจการที่ไมอยูใจกลาง
เมือง 

      อยางไรก็ตาม  ถาเราพิจารณาแบบแผนการเลือกที่ตั้งของกิจกรรมในเมืองโดยรวมไมใช
แตละหนวยยอย  ตองยอมรับวามีศูนยกลางอยู เชน สําหรับแรงงานในสํานักงานแลว ความ
หนาแนนของโอกาสของงานเพิ่มสูงขึ้นเรื่อย ๆ เ ม่ือเขาใกลศูนยกลาง  ดังนั้นปจจัย
ความสามารถเขาถึงงานจะกระทบการเลือกที่ตั้งของผูอยูอาศัยในกลุมอาชีพน้ี  ในทํานอง 
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เดียวกัน หางสรรพสินคาหรือบริการสาธารณะหนึ่งที่ตองใหบริการประชากรในเมืองทั้งหมดจะ
ถูกดึงใหเขาสูศูนยกลาง ไมใชเพราะลูกคาอยูที่นั่น แตเพราะเปนจุดที่ลูกคาจากทุก ๆ สวนของ
เมืองสามารถเดินทางมาถึงได ดวยตนทุนทั้งทางดานเงินและเวลาต่ําที่สุด  สําหรับกิจกรรมใน
เมืองบางประเภท ที่สวนใหญของตลาดหรือแหลงปจจัยการผลิตหรือทั้งสองอยางอยูนอกเมือง 
ที่ตั้งที่ดีที่สุดในกรณีที่คํานึงถึงตนทุนคาขนสงก็คือ บริเวณที่ใกลกับจุดใหบริการขนสงภายใน
เมือง เชน รถไฟ รถบรรทุก ทาเรือ สนามบิน หรือแมแตไปรษณีย ขึ้นอยูกับธรรมชาติของสินคา
หรือปจจัยการผลิตที่ตองขนสง  สถานที่ตั้งดังกลาวไมจําเปนและมักจะไมใชที่ตั้งที่สามารถ
เขาถึงบริเวณเมืองทั้งหมดไดดีที่สุด (ศูนยกลางธุรกิจใจกลางเมือง)  

      ในบริเวณเมือง ความหนาแนนของการใชที่ดินและการอยูใกลของกิจกรรมประเภทตาง 
ๆ  ทําใหมูลคาของที่ตั้งหนึ่ง ๆ ขึ้นอยูสิ่งแวดลอมรอบ ๆ อยางมาก  ครัวเรือนใหความสําคัญกับ
ทัศนียภาพและพฤติกรรมของเพื่อนบาน เทา ๆ กับขนาดและคุณภาพของที่ ดินและ
ความสามารถเขาถึงของที่ตั้งน้ัน ๆ   กิจกรรมในเมืองสวนใหญมีความออนไหวกับสิ่งรอบขาง
ระดับหน่ึง และจะกระทบกับคาเชาที่เขาจะประมูลสําหรับที่ตั้งแตละแหง 

       เราตองยอมรับวา ผลตอบแทนจากที่ดินที่คาดหมายในอนาคตอาจแตกตางอยางมาก
จากที่ไดรับในปจจุบัน โดยเฉพาะบริเวณที่มีการเปลี่ยนแปลงการใชที่ดินอยางรุนแรง ทั้งใน
ปจจุบันและที่คาดวาจะเกิดในอนาคต  ซึ่งเปนสิ่งที่เกิดขึ้นจริงในปจจุบันในบริเวณชานเมือง ที่มี
การเปลี่ยนจากที่ดินทางการเกษตรเปนที่อยูอาศัยหรืออุตสาหกรรม  นอกจากนี้ เราตองยอมรับ
อีกอยางหนึ่งวา โดยปกติแลว ราคาที่ดินถูกกําหนดบางสวนโดยสิ่งกอสรางและการปรับปรุง
คุณภาพอ่ืน ๆ ที่มีอยูบนที่ดินนั้น ๆ   เน่ืองจากสิ่งกอสรางเหลานี้มักคงทนและยาก (หรือเปนไป
ไมได) ที่จะเคลื่อนยาย ดังน้ันการปรับปรุงคุณภาพอาจเปนสวนใหญของมูลคาที่ดินนั้น ๆ  จึง
เปนการยากที่จะประเมินเฉพาะราคาที่ดินเพียงอยางเดียว  ในบางครั้งการปรับปรุงคุณภาพอาจ
มีคาเปนลบไดโดยเฉพาะเมื่อมีสิ่งกอสรางที่ลาสมัยอยู  ซึ่งเปนปญหาที่คอนขางรุนแรงที่เกิดขึ้น
ในเมืองอยูในปจจุบัน 

ลําดับขั้นและระบบของเมือง (THE URBAN HIERACHY AND URBAN 
SYSTEM) 
      ที่ผานมา เราไดกลาวถึงการเกิดขึ้นของอาณาเขตตลาด การประหยัดจากการรวมตัวกัน  
ในตอนนี้เราจะแสดงใหเห็นวา อาณาเขตตลาดและการประหยัดเหลานั้นมีผลทําใหเกิด 
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เมืองและระบบของเมืองไดอยางไร โดยเมื่อบริเวณหนึ่งกลายเปนสถานที่ที่เหมาะสมในการเลือก
เปนที่ตั้งของกิจกรรมหลาย ๆ อยาง อาจจะเปนเพราะการประหยัดจากการขนสง หรือการ
ประหยัดจากขนาดในการผลิต บริเวณนั้น ๆ จะกลายเปนที่กระจุกตัวของกิจกรรมและกอใหเกิด
เมืองขึ้น โดยบางเมืองอาจมีขนาดเล็ก ขณะที่บางเมืองมีขนาดใหญ ขึ้นอยูกับความไดเปรียบ
ตาง ๆ ที่บริเวณนั้นเสนออยู สิ่งที่เกิดตามมาคือลําดับขั้นและระบบของเมือง 

 

แหลงศูนยกลาง (Central Places) 
       เพ่ือที่จะเขาใจพัฒนาการของจุดศูนยรวม เราตองยอมรับวา มีความไดเปรียบทาง
เศรษฐศาสตรเกิดขึ้น เม่ือหนวยผลิตสองรายหรือมากกวาเลือกที่ตั้งอยูดวยกัน เราเรียกความ
ไดเปรียบนี้วา การประหยัดจากการรวมตัวกัน (agglomeration economies) โดยผูผลิตจะยอม
แลก (trade off) ความไดเปรียบบางอยางของการตั้งอยูใกลกับลูกคา เพ่ือแลกกับการไดเปรียบ
ของการตั้งอยูใกลกับผูผลิตอ่ืน ตัวอยางของการประหยัดจากการรวมตัวกันมี อาทิเชน การใชที่
จอดรถรวมกันของรานคาปลีก การใชถนนหรือสาธารณูปโภคอื่น ๆ รวมกัน เปนตน กิจกรรมที่
แตกตางกันสองกิจกรรม อาจมีอาณาเขตตลาดคลายกันแตไมเหมือนกันทุกประการ ดังน้ันดวย
ความไดเปรียบจากการประหยัดจากการรวมตัวกัน จึงเปนการดีที่จะตั้งอยูดวยกัน  ในขณะที่ยัง
ไมมีคูแขง ธุรกิจอาจมีอาณาเขตตลาดในขนาดที่แตกตางกัน  แตเม่ือหนวยธุรกิจที่เปนคูแขงเขา
มาตั้งในบริเวณดังกลาว ขอบเขตที่แทจริงของอาณาเขตตลาดทั้งสองจะกลายเปนอันเดียวกัน 
ระบบการขนสงที่ตายตัวและขอจํากัดทางภูมิศาสตรจะเสริมใหเกิดแนวโนมที่ธุรกิจจะมีอาณา
เขตตลาดรวมกัน ดังน้ัน จะมีจํานวนตลาดนอยกวาจํานวนผลิตภัณฑ ผูผลิตที่มีอาณาเขตตลาด
ขนาดใกลเคียงกันจะพบวามีขอไดเปรียบที่จะใหบริการอาณาเขตตลาดเดียวกัน 

      สมมุติใหมีจํานวนที่ตายตัวของตลาดที่มีขนาดแตกตางกัน ซึ่งเปนผลสะทอนของการ
ยอมแลกระหวางขนาดตลาดที่เหมาะสมกับการประหยัดจากการรวมตัวกัน  ขนาดของตลาดมี
ตั้งแตขนาดเล็ก ๆ สําหรับสินคาสดวกใช (convenience goods) ไปจนถึงตลาดที่ครอบคลุมทั้ง
ภูมิภาคหรือหลาย ๆ ภูมิภาค  ผูสนองสินคาหรือบริการที่มีขอบเขตตลาดคลายคลึงกันจะเลือกที่
ตั้งอยูดวยกัน และอาณาเขตตลาดจะเปนอันเดียวกัน ยิ่งไปกวานั้น ถาสมมุติวาผูผลิตบางรายที่
มีอาณาเขตตลาดขนาดเล็กเลือกที่ตั้งอยูที่เดียวกับผูผลิตที่มุงใหบริการขนาดตลาดที่ใหญกวา  นี่
จะเปนขอสรุปของการมีจํานวนที่เหมาะสมของเมือง เพราะชวยลดจํานวนโครงสรางพื้นฐานที่
จําเปน อีกทั้งยังชวยใหการประหยัดจากการรวมตัวกันแบบอ่ืน ๆ สามารถเกิดขึ้นได 
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      ลําดับขั้นของแหลงศูนยกลางเปนผลมาจากการใชที่ตั้งรวมกัน  หลาย ๆ ชุมชนเปน
เพียงที่ตั้งของผูผลิตสองสามรายที่มุงใหบริการตลาดขนาดเล็ก ลําดับขั้นที่ต่ําสุดลําดับแรกนี้ 
(ตําบลเล็กๆ) จะเสนอบริการเชน รานขายของชํา รานกาแฟ วัด ฯลฯ ประชากรในชนบทรอบ ๆ 
ขางจะเปนอาณาเขตตลาดของศูนยกลางระดับแรกนี้  แหลงศูนยกลางลําดับที่สองจะเสนอ
บริการทุก ๆ อยางที่แหลงศูนยกลางลําดับที่หน่ึงเสนออยู เน่ืองจากคนในชุมชนและในชนบทที่
อยูใกลตองการการบริการดังกลาว ขณะเดียวกันแหลงศูนยกลางลําดับที่สองจะเสนอบริการอื่นที่
มีอาณาเขตตลาดใหญกวา อาทิเชน รานขายเสื้อผา รานขายยา รานขายเฟอรนิเจอร คลีนิค
แพทย ฯลฯ  อาณาเขตตลาดของผูผลิตสินคาและบริการในแหลงศูนยกลางลําดับที่สองนี้ จะ
ครอบคลุมแหลงศูนยกลางลําดับแรกหลาย ๆ ศูนยกลาง นั่นก็คือ อาณาเขตตลาดของแหลง
ศูนยกลางลําดับแรกเปนสวนหนึ่งของอาณาเขตตลาดของแหลงศูนยกลางลําดับที่สอง 

      ในทํานองเดียวกัน เมืองในลําดับที่สองจะเปนสวนหน่ึงของอาณาเขตตลาดของเมืองใน
ลําดับที่สาม และจะดําเนินอยางนี้ไปตามลําดับขั้นของเมือง  โดยเมืองที่ใหญที่สุดจะเปน
ศูนยกลางการผลิตสําหรับหนวยธุรกิจที่มีอาณาเขตตลาดใหญที่สุด แตก็จะมีบริการในลําดับขั้น
ที่ต่ํากวาดวย  เราอาจกลาวไดวา มีกฏเกณฑเกี่ยวกับหนาที่บางประการเกิดขึ้นในระบบของ
เมือง กลาวคือ เมืองในลําดับขั้นสูงกวาจะใหบริการบางอยางกับเมืองในลําดับขั้นที่ต่ํากวาใน
อาณาเขตของตน  ขณะเดียวกัน ก็มีกฎเกณฑเกี่ยวกับพ้ืนที่ในระบบของเมืองเหมือนกัน ถา
กิจการในเมืองลําดับแรกมีอาณาเขตตลาดที่มีรัศมีเทากับ r  เมืองลําดับแรกจะอยูหางกันเทากับ 
2r  เมืองในลําดับขั้นสูงกวาก็จะตั้งอยูหางจากกันมากกวา เพราะผูผลิตในศูนยกลางนี้ใหบริการ
กับอาณาเขตตลาดที่ใหญกวา  ยิ่งไปกวานั้น แตละศูนยกลางลําดับที่สองจะครอบคลุมศูนยกลาง
ลําดับแรกจํานวนหนึ่งเปนอาณาเขตของตน นั่นก็หมายความวาจะมีจํานวนของศูนยกลางลําดับ
แรกมากกวาศูนยกลางลําดับที่สอง 

      เราอาจคาดเดาขนาดของประชากรในแตละเมืองไดจากระบบของเมือง โดยสมมุติให
ประชากรในทองถิ่นเปนฟงกชั่นของการจางงาน การจางงานขึ้นอยูกับผลผลิต ในขณะที่ผลผลิต
ถูกกําหนดโดยขนาดของตลาดที่ศูนยกลางนั้นใหบริการอยู ดังน้ันเมืองในลําดับขั้นที่สูงกวาก็จะ
มีประชากรจํานวนมากกวาตามไปดวย 
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การเปลี่ยนแปลงในแบบแผนของเมือง (Changing Urban Patterns)  
      แนวความคิดของทฤษฎีแหลงศูนยกลาง ถูกนํามาใชเพ่ือวิเคราะหถึงประวัติศาสตร
พัฒนาการของระบบเมือง เชื่อกันวามีแนวทางอยูสองแนวทางที่เกิดลําดับขั้นของเมือง คือ จาก
บนลงสูลาง (top down) และจากลางขึ้นสูบน (bottom up)  ความเปนไปไดที่จะเกิดระบบของ
เมืองในลักษณะจากลางขึ้นสูบนอาจมาจาก พัฒนาการที่เร่ิมจากชุมชนเล็ก ๆ ตามมาดวยเมือง 
และทายที่สุดก็คือมหานคร  แนวทางนี้นาจะอธิบายพัฒนาการของภูมิภาคเกา ๆ เชน ยุโรป  
อีกแนวทางหนึ่งคือ ลําดับขั้นของเมืองที่เจริญจากบนสูลาง ซึ่งเปนรูปแบบที่อธิบายดินแดนที่
เคยเปนอาณานิคม เชน สหรัฐอเมริกาและแคนาดา  โดยที่บริเวณที่มีการตั้งถิ่นฐานแรก ๆ มี
แนวโนมที่จะกลายเปนศูนยกลางการคาและการบริหาร ชุมชนซ่ึงเกิดทีหลังจะตองพ่ึงพาสินคา
และบริการในลําดับขั้นสูง ๆ จากชุมชนแรก  

      เม่ือมีระบบของเมืองเกิดขึ้น เราอาจใชทฤษฎีแหลงศูนยกลางมาวิเคราะหถึงแรงผลักดัน
ที่จะทําใหระบบของเมืองเปลี่ยนแปลง  เน่ืองจากระบบของเมืองขึ้นอยูกับระบบตลาด ปจจัยทีท่าํ
ใหอาณาเขตตลาดเปลี่ยนแปลงจะทําใหโครงสรางลําดับขั้นของเมืองเปลี่ยนแปลงดวย  นั่นก็คือ 
การเปลี่ยนแปลงในตนทุนคาขนสง การประหยัดจากขนาดในการผลิต และความหนาแนนของ
อุปสงค มีอิทธิพลที่สําคัญตอลําดับขั้นของเมือง 

      โดยทั่วไป เม่ือขนาดที่เหมาะสมของอาณาเขตตลาดลดลง เน่ืองจากการเพิ่มขึ้นของ
รายได การเพิ่มขึ้นในความหนาแนนของประชากร การลดลงในขนาดที่เหมาะสมของโรงงาน 
หรือการเพิ่มขึ้นของตนทุนคาขนสง กิจกรรมทางเศรษฐกิจจะยายลงไปสูศูนยกลางลําดับขั้นที่
ต่ําลง สินคาที่เคยใหบริการเฉพาะโดยศูนยกลางใหญ ในตอนนี้จะมีเสนอสนองโดยศูนยกลาง
ลําดับขั้นที่ต่ําลง  ผลก็คือ อิทธิพลของศูนยกลางลําดับขั้นสูง ๆ จะลดลง ตัวอยางเชน เม่ือเร่ิมมี
กลองถายวีดีโอ จะซ้ือหาไดเฉพาะจากรานคาเฉพาะแหงในมหานครใหญ ๆ เทานั้น  แตเม่ือ
ไดรับการยอมรับจากลูกคามากขึ้น (ความหนาแนนของอุปสงคเพ่ิมขึ้น) กลองดังกลาวจะมีเสนอ
สนองอยูในศูนยกลางลําดับขั้นต่ํากวา  แตในทางกลับกัน เม่ืออาณาเขตตลาดใหญขึ้น อาจจะ
ดวยการขนสงที่ดีขึ้นหรือการเพิ่มขึ้นในการประหยัดจากขนาด  ที่ตั้งของกิจการก็จะยายสูงขึ้น
ไปสูศูนยกลางขนาดใหญ ทําใหศูนยกลางลําดับขั้นต่ํา ๆ มีความนาสนใจนอยลง  ปรากฏการณ
ที่เมืองเล็ก ๆ บางเมืองกลายเปนเมืองราง อาจเปนผลมาจากแนวโนมที่ชาวชนบทไมอุดหนุน
สินคาและบริการที่เสนออยู เพราะพอใจกับการมีความหลากหลายมากกวาและขอไดเปรียบอื่น
ของการจับจายซื้อของในเมืองขนาดใหญกวาที่หางไกลออกไป เน่ืองจาก 
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การเดินทางที่ปรับปรุงดีขึ้น หรืออาจจะเปนผลมาจากการใชเครื่องจักรกลทางการเกษตรมากขึ้น 
(ความหนาแนนของอุปสงคลดลง) 

      การเปลี่ยนแปลงดังกลาวชวยใหเขาใจความมั่นคงของลําดับขั้นของเมือง การศึกษา
ชวงเวลาสั้น ๆ คงไมสามารถสังเกตุเห็นการเปลี่ยนแปลงโครงสรางได เพราะศูนยกลางคงไม
เกิดและหายไปในชวงสั้นๆ  จริงอยูที่การขยายตัวของแตละเมืองมีอัตราที่แตกตางกัน แตเปน
การยากที่ความสําคัญของเมืองลําดับขั้นสูงสุดจะเปลี่ยนแปลงไป  ปกติระบบของเมืองจะ
เปลี่ยนแปลงอยางชา ๆ  เน่ืองจากการไมอยากยายที่ตั้งและอายุทางเศรษฐกิจที่คอนขางยาว
ของการลงทุน (โดยเฉพาะโครงสรางพื้นฐาน)  อีกทั้งกิจกรรมใหมมักมีแรงจูงใจใหปรับตวเขากับ
โครงขายของเมืองที่มีอยู  ความมั่นคงของลําดับขั้นของเมืองอาจจะอธิบายไดอีกทางหนึ่ง ดวย
การเกิดขึ้นของชองทางการพึ่งพาระหวางกัน  กลาวคือ เม่ือการเชื่อมโยงของเมืองและภูมิภาค
เกิดขึ้นก็จะชวยสงถายการเจริญเติบโตจากที่หน่ึงไปยังอีกที่หน่ึง  บริเวณใดที่มีการพัฒนา
ชองทางนี้โอกาสของการขยายตัวไปดวยกันจะมีอยูสูง ทําใหมีความมั่นคงของระบบตามไปดวย 
ถนนและการเชื่อมโยงทางสาย (โทรเลขและโทรศัพท) เปนการเชื่อมโยงกันทางกายภาพที่
สําคัญที่จะสนับสนุนการเชื่อมโยงกันทางเศรษฐกิจดังกลาว 

 ตารางที่ 4-1 อันดับความสําคัญของเมืองในสหรัฐอเมริกา 

1881 1910 1967 1980 
อันดับแรก อันดับแรก อันดับแรก อันดับแรก 
New York New York New York New York 
อันดับที่สอง อันดับที่สอง อันดับที่สอง อันดับที่สอง 
Philadelphia Philadelphia Philadelphia Philadelphia 
Chicago Chicago Chicago Chicago 
Boston Boston Boston Boston 
St. Louis St. Louis Washington Washington 
Baltimore Baltimore Los Angeles Los Angeles 
San Francisco Pittsburgh San Francisco San Francisco 
Cincinnati Detroit Detroit Detroit 
New Orleans Cleveland  Houston 
   Atlanta 
อันดับที่สาม อันดับที่สาม อันดับที่สาม อันดับที่สาม 
Detroit San Francisco St. Louis St. Louis 
Washington Washington Pittsburgh Pittsburgh 
Rochester Rochester Dallas-Ft. Worth Dallas-Ft. Worth 
Albany Los Angeles Buffalo Buffalo 
Buffalo Buffalo Tampa Tampa 
New Haven New Haven Miami Miami 
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Louisville Louisville Indianapolis Indianapolis 
Indianapolis Indianapolis Milwaukee Milwaukee 
Milwaukee Milwaukee Minneapolis-St. Paul Minneapolis-St. Paul 
Pittsburgh Minneapolis-St. Paul Kansas City Kansas City 
Cleveland Kansas City Seattle Seattle 
 Seattle Denver Denver 
 Denver Portland Portland 
 Portland Cincinnati Cincinnati 
 Cincinnati New Orleans New Orleans 
 New Orleans San Diego San Diego 
  Baltimore Baltimore 
  Cleveland Cleveland 
   Nashville 
   Des Moines 
   Phoenix 

ที่มา: M.Conzen, “The Maturing Urban System in the United States, 1840-1910," Annals 
of the Association of American Geographers (1977) : 88-108; และ J.R.Borchert, 
“American’s Changing Metropolitan Regions,” Annals of the Association of American 
Geographers 62, : 352-73 

อยางไรก็ตาม การเปลี่ยนแปลงความสําคัญของแตละเมืองเกิดอยูตลอดเวลาดวยเหตุผล
นานับประการ  ซึ่งเราอาจดูเปนแนวทางไดจากตารางที่ 4-1 โดยเปนการเปลี่ยนแปลงลําดับขั้น
ของเมืองตาง ๆ ในสหรัฐอเมริกา ในชวงระยะเวลาที่ยาวนานหนึ่ง ๆ  ซึ่งเราจะเห็นวาเมืองที่
ใหญและมีอิทธิพลที่สุดไมมีการเปลี่ยนแปลงแตอยางใดตลอดชวงหนึ่งรอยปที่ศึกษา  ขณะที่ 
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จํานวนของเมืองที่มีความสําคัญอันดับที่สามเพิ่มขึ้นอยางมาก  อยางไรก็ตาม การกําหนดอันดับ
ความสําคัญนี้ขึ้นอยูกับการตัดสินของผูศึกษาเองดวย ไมใชดูเฉพาะขอมูลเพียงอยางเดียว  
ตัวอยางเชน  บางคนคิดวา Los Angeles นาจะเปนเมืองที่มีความสําคัญอันดับแรกจากอิทธิพล
ของ Hollywood  การผลิตรายการทีวีและภาพยนตที่มีผลตอวัฒนธรรมของอเมริกาทั้งประเทศ  
ขณะเดียวกัน Isard ก็มองภาพระบบของเมืองทั้งโลก และเสนอวา หลังสงครามโลกครั้งที่ 2 
มหานคร London สูญเสียความสําคัญอันดับแรกของโลกใหกับอภิมหานคร (megalopolis) ที่มี
ศูนยกลางอยูที่ New York ซึ่งครอบคลุมถึง Boston และ Washington  ในขณะน้ี คูแขงที่จะมา
แยงตําแหนงเมืองอันดับแรกของโลกก็มีเชน Moscow, Beijing, และ Tokyo3

การประเมินแนวคิดแหลงศูนยกลาง 
      แบบแผนที่แนวคิดแหลงศูนยกลางเสนอคอนขางจะมีรูปแบบที่แนนอน โดยจะมีจํานวน
ของเมืองมากเทากับจํานวนตลาด เมืองที่อยูในลําดับขั้นเดียวกันจะมีอาณาบริเวณใตอิทธิพล 
(hinterland) เทา ๆ กัน เสนอบริการแบบเดียวกัน และมีประชากรเทา ๆ กัน เมืองในลําดับขั้นที่
สูงกวาใหบริการสินคาเหมือน ๆ กับเมืองในลําดับขั้นที่ต่ํากวา บวกกับบริการที่ตอบสนองตลาด
ที่ใหญขึ้น เมืองที่เล็กและมีตลาดแคบกวาจะมีจํานวนมากและตั้งอยูใกลกันมากกวาเมืองขนาด
ใหญ เมืองในลําดับขั้นเดียวกันจะมีระยะหางจากกันเทา ๆ กัน ขณะที่ประชากรของเมืองใน
ลําดับขั้นที่ต่ําจะซื้อหาสินคาจากผูผลิตที่อยูในเมืองลําดับขั้นสูงกวา โดยจะไมมีการเคลื่อนยาย
สินคาจากเมืองในลําดับขั้นต่ําขึ้นไปสูเมืองลําดับสูง 

      ทฤษฎีแหลงศูนยกลางอธิบายลําดับขั้นของเมืองอยางเปนระบบที่ไมอาจเปนจริงในโลก
แหงเปนจริงได  ทั้งนี้เพราะทฤษฎีดังกลาวตั้งอยูบนขอสมมุติวา (1) กิจกรรมทางเศรษฐกิจตั้งอยู
บนพ้ืนราบที่ เหมือนกันทุกประการ  หมายความวา ตนทุนการผลิตไมถูกกระทบโดย
ทรัพยากรธรรมชาติ (2) ตนทุนคาขนสงเทากันทุกทิศทาง (3) ตลาดในชนบทมีการกระจาย
อยางสมํ่าเสมอทั่วทั้งบริเวณ และ (4) ปจจัยที่ไมใชทางเศรษฐศาสตร (การปองกันศัตรู อารย
ธรรม ฯลฯ) ไมมีความสําคัญกับพัฒนาการของเมือง  ผลของขอสมมุติเหลานี้ทําใหแบบแผนการ
เลือกที่ตั้งเปนไปในลักษณะของการตัดสินใจโดยหนวยธุรกิจที่ผูกพันกับตลาด 

 

 

 

 

 

 

                                                        
3 ดูรายละเอียดใน Blair, Urban & Regional Economics ,  pp. 82-86 
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ความแตกตางระหวางพื้นที่ในตนทุนการผลิต (Spatial Differences in Production Costs) 
                 เน่ืองจากทฤษฎีแหลงศูนยกลางสมมุติใหที่ตั้งทุกแหงมีตนทุนทรัพยากรเทา ๆ กัน 
ทําใหหนวยธุรกิจเลือกที่ตั้งโดยคํานึงถึงการอยูใกลตลาด  แตในขอเท็จจริง บางบริเวณมีความ
เหมาะสมสําหรับการผลิตมากกวาที่อ่ืน ขบวนการผลิตที่ตองการวัตถุดิบอาจมีแนวโนมตั้งอยู
ใกลแหลงปจจัย  ที่ดินแตละแปลงมีประสิทธิภาพการผลิตแตกตางกัน  

                 ผูผลิตสินคาบางรายที่มีตลาดขนาดใหญอาจมีกําไรสูงขึ้นถาทําการผลิตในเมือง
เล็ก ๆ เน่ืองจากตนทุนคาจางแรงงานต่ํากวา ความสามารถเขาถึงปจจัยการผลิต ฯลฯ  ในกรณี
นี้ สินคาจะสงขายสูงขึ้นไปตามลําดับขั้นของเมือง ปกติแลว กิจกรรมประเภทอุตสาหกรรมการ
ผลิตจะออนไหวกับความแตกตางในตนทุนระหวางพื้นที่  ดังนั้นจึงอาจเลือกที่ตั้งไดทั้งในเมือง
เล็กหรือเมืองใหญ ผิดกับกิจกรรมบริการที่ผูกพันกับตลาด (รานคาปลีก ขายสง ธนาคาร ฯลฯ) 
ที่มักเลือกที่ตั้งตามลําดับขั้นของเมือง ผลก็คือ เมืองในลําดับขั้นเดียวกันอาจมีขนาดที่แตกตาง
กันถาเมืองใดเมืองหน่ึงมีอุตสาหกรรมบางอยางเขาไปตั้งอยู 

 ตนทุนคาขนสง (Transportation Costs) 
                  แนวคิดแหลงศูนยกลางมีขอสมมุติวา ตนทุนคาขนสงเทากันในทุกทิศทาง  ใน
ขอเท็จจริง ตนทุนคาขนสงจะถูกลงบนเสนทางที่สดวก และอาณาเขตตลาดจะขยายไปตาม
เสนทางดังกลาว  ขณะที่ตนทุนคาขนสงจะสูงขึ้นถาตองเดินทางผานอุปสรรค เชน ภูเขา แมน้ํา 
ผลก็คืออาณาเขตจะแคบลงหรือขาดตอนลงไป   นอกจากนี้ การคิดคาขนสงแบบขั้นบันไดของ
กิจการขนสงมีผลทําใหอาณาเขตตลาดของเมืองเกิดการเหลื่อมล้ํากัน ทั้งน้ีรวมไปถึงการ
ประหยัดจากการขนสงระยะไกล การยอมรับภาระคาขนสงบางสวนของผูซื้อและผูขาย ดังที่เรา
ไดวิเคราะหมาในบทที่แลว  

      อยางไรก็ตาม มีการศึกษาเปรียบเทียบทฤษฎีแหลงศูนยกลางกับสภาพความ
เปนจริงจํานวนมาก และพบวาจํานวนของเมืองเล็กมีมากกวาเมืองใหญจริง  เมืองขนาดใหญตั้ง
หางจากกันมากกวาเมืองเล็กและใหบริการหลากหลายกวา เหมือนที่แนวความคิดดังกลาวเสนอ
อยู  ขอสรุปที่ไดจากการศึกษาพอกลาวไดดังนี้ 

1.  ทฤษฎีแหลงศูนยกลาง สามารถอธิบายขนาดและการกระจายทางพื้นที่ของเมืองในภูมิภาค
ทางการเกษตรที่มีความเหมือนกันไดดี แตไมเหมาะที่จะอธิบายแบบแผนของเมืองในภูมิภาคที่
สลับซับซอน เชน ในบริเวณมหานครใหญๆ เน่ืองจากสถานที่ทํางานมักแยกจากสถานที่อยู
อาศัย 
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2.  การกระจายตัวของกิจกรรมบริการสามารถอธิบายดวยทฤษฎีแหลงศูนยกลางไดคอนขางดี  
แตสําหรับอุตสาหกรรมการผลิต การขุดกลั่น และกิจกรรมภาครัฐบาลกลับไมสามารถอธิบายได 
สินคาและบริการของกิจกรรมประเภทนี้จะไหลขึ้นไปตามลําดับขั้นของเมืองเชนเดียวกับไหลลง 

3.  แนวคิดแหลงศูนยกลางเมื่อทดสอบกับขอมูลศูนยการคาในบริเวณมหานครพบวา มีลําดับขั้น
ของศูนยการคาเกิดขึ้น แมวาจะมีหนวยธุรกิจของกิจกรรมแบบเดียวกันอยูในศูนยการคา
เดียวกัน ซึ่งไมมีอธิบายในทฤษฎี4

กฎขนาดของลําดับขั้น (The Rank-Size Rule) 
      การพิจารณาระบบของเมืองจะไมสมบูรณถาไมไดกลาวถึงกฎขนาดของลําดับ
ขั้น ซึ่งมีสาระสําคัญคือ ลําดับขั้นของเมืองคูณดวยจํานวนประชากรของเมืองนั้นจะเทากับตัว
คงที่หน่ึงๆ  โดยมีความหมายวา เมืองที่มีลําดับขั้นที่สองจะมีประชากรครึ่งหน่ึงของเมืองลําดับ
ขั้นที่หนึ่ง  เมืองลําดับขั้นที่สามจะมีประชากรหนึ่งในสามของเมืองลําดับขั้นที่หนึ่ง เปนตน 

(2)                                                             C = P Rr

โดย  C =  ตัวคงที่หนึ่ง  เทากับประชากรของเมืองที่ใหญที่สุด 

       Pr =  จํานวนประชากรของเมืองลําดับขั้น r (เมืองใหญสุดมีลําดับขั้นต่ําสุด) 

            R =  ลําดับขั้นของเมือง 

ขอใหสังเกตวา เม่ือเราพูดถึงกฎขนาดลําดับขั้น เมืองใหญที่สุดจะมีลําดับขั้นที่หนึ่ง

            กฎขนาดของลําดับขั้นสอดคลองกับขนาดของเมืองตาง ๆในสหรัฐอเมริกา และใน
ประเทศที่พัฒนาแลวคอนขางดี โดยเฉพาะเมื่อใชจํานวนของประชากรทั้งบริเวณมหานคร 
(แทนที่จะเปนประชากรในเมืองศูนยกลาง) เปนตัวคํานวณ  แตอยางไรก็ตาม มักปรากฏวา 
เมืองลําดับขั้นที่สองไมไดมีประชากรแคครึ่งหน่ึงของเมืองลําดับขั้นที่หนึ่ง แตลําดับขั้นอ่ืน
คอนขางจะเปนไปตามกฎที่กลาวมา  สําหรับประเทศที่ดอยพัฒนา กฎนี้ใชไมคอยได ปกติจะมี
เมืองใหญสุดเมืองเดียวที่ใหญกวาเมืองลําดับขั้นถัดมาอยางมาก  เมืองใหญสุดนี้จะเปนแมเหล็ก
ของการเจริญเติบโต ที่ดึงดูดกิจกรรมทางเศรษฐกิจใหเขามาตั้งอยูมาก จนเปนผลรายกับสวนอ่ืน 
ๆ ของประเทศ เชนที่เกิดขึ้นในประเทศไทยที่กรุงเทพเจริญอยูเมืองเดียว และมี 

 

 

 

 

                                                        
4 ดูรายละเอียดใน ibid., p. 91 

EC364(51) 81 



ขนาดใหญกวานครราชสีมา (เมืองลําดับขั้นที่สอง) ประมาณสองเทาเหมือนกับที่ระบุไวในกฎ
ขนาดของเมือง เม่ือเราใชตัวเลขประชากรทั้งจังหวัด เพ่ือใหดูเปนตัวอยางถึงขนาดของเมือง เรา
มีตารางที่แสดงถึงจํานวนประชากรในจังหวัดที่มีขนาดใหญสุดในประเทศ 20 จังหวัดในป 2548  
ดังเชนที่เสนออยูในตารางที่ 4-2 ซึ่งมีขอนาสังเกตวา ถาเราใชตัวเลขจํานวนประชากรทั้งจังหวัด
จะมีการเรียงลําดับตามที่เสนอในตารางดังกลาว แตถาเราใชตัวเลขประชากรในเขตเทศบาล ซึ่ง
ไดสิ่งอํานวยความสดวกและผลประโยชนจากการรวมตัวเปนเมืองมากกวาประชากรในเขต
ชนบทแลว ลําดับของเมืองจะแตกตางไปอยางมาก  และจะเห็นไดอยางเดนชัดวา เมืองลําดับที่
สองของประเทศไทยคือ สมุทรปราการนั้นมีขนาดเล็กกวากรุงเทพฯ อยางมาก โดยกรุงเทพฯมี
ขนาดใหญกวาสมุทรปราการถึง 8 เทา

ตารางที่ 4-2 จํานวนประชากรในจังหวัดใหญสุด 20 จังหวัดของไทยในป 2548 

จังหวัด ประชากรทัง้หมด ประชากรในเขตเทศบาล 
กรุงเทพมหานครฯ 5,658,953 5,658,953 
สมุทรปราการ 1,077,523 606,207 
ชลบุรี 1,172,432 599,280 
นนทบุรี 972,280 595,546 
นครราชสีมา 2,546,763 502,923 
สงขลา 1,302,424 489,598 
เชียงใหม 1,650,009 390,022 
อุดรธานี 1,523,802 384,952 
ขอนแกน 1,747,542 346,645 
ปทุมธานี 815,402 337,351 
สุราษฎรธานี 947,349 325,865 
อุบลราชธานี 1,774,808 261,229 
พระนครศรีอยุธยา 746,919 253,316 
ราชบุรี 823,494 251,458 
นครศรีธรรมราช 1,504,420 247,009 
เชียงราย 1,225,058 226,449 
นครสวรรค 1,077,808 219,772 

จังหวัด ประชากรทัง้หมด ประชากรในเขตเทศบาล 
สระบุรี 601,938 215,706 
ลําปาง 776,726 214,761 
ระยอง 559,135 212,422 
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     ที่มา: สมุดสถิติรายป ประเทศไทย พ.ศ. 2549, สํานักงานสถิติแหงชาติ กระทรวงเทคโนโลยี
สารสนเทศและการสื่อสาร 

      ประโยชนของทฤษฎีแหลงศูนยกลางคือ ใหมุมมองถึงแรงผลักดันที่มีอิทธิพลตอ
การพัฒนาเมืองและภูมิภาค  โดยแสดงใหเห็นวา เมืองเชื่อมโยงกันดวยกระแสการคาจนเกิด
ระบบของเมือง ทําใหเขาใจวาทําไมพัฒนาการของเมืองหน่ึงจึงกระทบกับเมืองอ่ืน ๆ ในระบบ 

การวัดเขตอทิธิพล (HOW TO MEASURE AREAS OF INFLUENCE) 
      แนวความคิดเกี่ยวกับอาณาเขตตลาดและบริ เวณใตอาณัติ  (hinterland) 
คลายคลึงกัน  โดยอาณาเขตตลาดหมายถึงภูมิภาคที่ผลิตภัณฑหนึ่ง ๆ ขายอยู ดังน้ันขนาดของ
อาณาเขตตลาดจึงขึ้นอยูกับผลิตภัณฑ  บริเวณใตอาณัติของเมืองหนึ่ง ๆ หมายถึงบริเวณที่
แหลงศูนยกลางหนึ่ง ๆ ครอบงําเมืองอ่ืน ๆ  โดยทั่วไปบริเวณดังกลาวหมายถึงบริเวณที่อยูใน
อิทธิพล ขอบเขตของเมือง อาณาเขตตลาด และบริเวณบริวาร  และเหมือนกับที่จุดกระจาย
สินคามักตั้งอยูใกลกับศูนยกลางของอาณาเขตตลาดของมัน เมืองก็มักจะตั้งใกลศูนยกลางของ
ภูมิภาคที่เมืองนั้น ๆ ครอบงํา (ใหบริการ) อยู  อิทธิพลของเมืองจะลดลงเมื่อบริเวณใตอาณัติอยู
หางจากจุดศูนยกลาง  อยางไรก็ตาม ในบางครั้งอาจมีประโยชนที่จะวัดขอบเขตบริเวณใตอาณัติ
ของเมืองแยกออกจากอาณาเขตตลาดของผลิตภัณฑหนึ่งๆ 

เทคนิคการสํารวจ (Survey Techniques)  มีความพยายามจํานวนมากที่จะวัดขอบเขตของ
อาณาบริเวณใตอาณัติของเมืองหนึ่งๆ   ในตอนแรกๆใชจํานวนขายของหนังสือพิมพรายวัน
ระหวาง New York กับ Boston  โดยใหเหตุผลวา หนังสือพิมพแสดงถึงแบบแผนการคาปลีก
และการผูกพันทางสังคม ของเมืองตางๆที่อยูระหวาง New York กับ Boston  ถาเมืองใดมี
ยอดขายหนังสือพิมพของ New York มากกวา ก็นาจะเปนบริเวณใตอาณัติของ New York  
หลังจากนั้นในป 1959 Green ไดทําการศึกษาเพิ่มเติม โดยใชดัชนีของอิทธิพลตัวอ่ืนๆเพิ่มขึ้น 
เชน ยอดซื้อตั๋วรถไฟ การขนสงสินคา จํานวนโทรศัพท ที่อยูอาศัยของกรรมการของธุรกิจใหญๆ 
และการรวมมือกันระหวางธนาคาร  ผลการศึกษาพบวา ดัชนีแตละตัวแสดงอาณา 
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บริเวณที่แตกตางกัน5 อยางไรก็ตาม การศึกษาหลังจากนั้นของ Berry กับ Parr ในป 19886 ได
กฎเกณฑกวางๆบางประการคือ 

1.  สัดสวนของผูบริโภคที่จับจายที่แหลงศูนยกลางหนึ่งๆ จะผันแปรผกผันกับระยะทางจาก
บริเวณศูนยการคานั้น 

2.  สัดสวนของผูบริโภคผันแปรกับขนาดของบริเวณศูนยการคานั้น 

3.  ระยะทางที่ผูบริโภคจะยอมเดินทางผันแปรกับประเภทที่แตกตางกันของผลิตภัณฑ 

4.  แรงดึงดูดของบริเวณศูนยการคาใดจะถูกกระทบ โดยธรรมชาติ จากบริเวณศูนยการคาที่
เปนคูแขง 

      กฎเกณฑสองขอแรกที่วา สัดสวนของผูบริโภคลดลงกับระยะทางและเพิ่มขึ้นกับ
ขนาดของบริเวณศูนยการคา  สอดคลองกับกฎของแรงดึงดูด (law of gravitational attraction) 
ที่จะกลาวถึงตอไป 

กฎแรงดึงดูดการคาปลีกของ Reilly (Reilly’s Law of Retail Gravitation)  W. J. Reilly 
เปนคนแรกที่ประยุกตใชกฎแรงดึงดูด เพ่ือกําหนดขอบเขตของบริเวณใตอาณัติของเมืองหนึ่งๆ  
แมวากฎของ Reilly จะคอนขางเกา แตก็เปนพ้ืนฐานใหกับเทคนิคใหมๆที่จะใชวัดขอบเขตของ
อิทธิพล  เราอาจสรุปกฎนี้อยางงาย ๆ ไดวา โดยธรรมชาติแลว ปจเจกชนที่จะซ้ือของที่
ศูนยกลาง A จะเพ่ิมขึ้นเม่ือขนาดของ A ใหญขึ้น และจะลดลงเมื่อระยะทางยกกําลังสองระหวาง
ผูบริโภคกับศูนยกลาง A เพ่ิมขึ้น กฎของ Reilly ระบุวา จุดที่การคาระหวางสองเมืองเทากันคือ 
จุดที่สัดสวนของระยะทางยกกําลังสองเทากับสัดสวนของประชากร ดังเชนที่แสดงในสมการ
ขางลางนี้ 

(3)                                            2

2

Db

Da

Pb

Pa =  

 

 

 

 

                                                        
5 Howard  L. Green, “Hinterland Boundaries of New York City and Boston in Southern New 
England,” Readings in Urban Geography, ed. H. M. Mayer and C. F. Kohn (Chicago: University of 
Chicago Press., 1959) 
6 Brian Berry, John B. Parr,  et al., Market Centers and Retail Locations, (Englewood Cliffs, NJ: 
Prentice Hall, 1988) 
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โดย  Pi = ประชากรของเมืองหลัก 

            Di = ระยะทางระหวางเมืองหลักกับสถานที่ระหวางทาง 

 56 ไมล 44 ไมล 
A 
ประชากร = 50,000 

                            B 
ประชากร = 30,000 

 

 

รูปที่ 4-2 ขอบเขตของอิทธิพล 

จุดแบงคือจุดที่อิทธิพลของทั้งสองเมืองเทากัน จากรูปที่ 4-2  จุดแบงคือ 56 ไมลจาก A โดยได
จากสมการ 

(4)                                                    
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โดย Sha =  ขอบเขตเขตอิทธิพลของ A (ระยะทางจาก A ไปยังจุดตัด ) 

        Dab =  ระยะทางจาก A ถึง B ซึ่งเปนเมืองคูแขงที่ใกลสุด 

        Pa.b =  ประชากรในเมือง A และ B 

ซึ่งเมืองในรูปที่ 4-2 มีจุดแบงเขตอิทธิพลของ A เปน 
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จุดแบงอยูใกล B มากกวา A เพราะ A เปนเมืองใหญกวา ดังน้ันประชากรระหวางสองเมืองจะ
เดินทางไป A มากกวา  อยางไรก็ตาม กฎของ Reilly แมวาจะใชอยางกวางขวางในการหา
อาณาเขตตลาดของการคาปลีก แตก็มีจุดบกพรองหลายประการคือ (1) ไมไดแสดงแรงดึงดูด
ของตลาดกอนและหลังเสนแบงเขต ในขอเท็จจริง อิทธิพลของจุดศูนยกลางจะลดลงกับระยะทาง
และบริเวณใตอาณัติอาจเหลื่อมล้ํากัน (2) ตัววัดระยะทางหนึ่งๆอาจไมใชตัวเดียวกันที่มีอิทธิพล
ตอการเดินทางเพื่อจับจายซื้อของทุกๆประเภท และ (3) เวลาและตนทุนการเดินทางอาจ
เหมาะสมกวาระยะทาง  
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สรุป 
 ในบทที่ 2 และ 3 เปนการกลาวถึง การตัดสินใจเลือกที่ตั้งของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ
ประเภทตางๆ  ดวยการคํานึงถึงความตองการที่จะแสวงหากําไรใหสูงสุด โดยพิจารณาจาก
ปจจัยตาง ๆ ที่มีอิทธิพลตอการกําหนดการเลือกที่ตั้ง และความสัมพันธที่เกิดจากกิจการใน
กิจกรรมประเภทเดียวกันและตางประเภทกัน ผลสรุปที่ไดคือ แตละกิจการมีรูปแบบของที่ตั้งที่
เปนที่ตองการที่สุดในลักษณะใดลักษณะหนึ่ง  ซึ่งมักจะเปนรูปแบบที่คลายกับของกิจการอื่น ๆ 
อีกหลายกิจการ ตัวอยางเชน ที่ตั้งใกลศูนยกลางของการจางงานในเมือง เปนตน ปญหาคือที่ตั้ง 
(ที่ดิน) มีจํานวนจํากัดและไมอาจสรางเพิ่มขึ้นได ดังน้ันจึงเกิดการแขงขันกันระหวางกิจการเพื่อ
แยงที่ตั้งที่ดี ๆ ภายใตระบบเศรษฐกิจแบบตลาดที่เราใชอยู กิจการที่จะไดครอบครองที่ตั้งหน่ึง
ใดนั้น ก็คือกิจการที่สามารถเสนอราคา (คาเชา) ใหเจาของที่ดินไดสูงสุด เราจึงไดเสนอแนวทาง
ที่หาความสามารถในการจายคาเชาของแตละกิจการ ซึ่งจะทําใหเราไดเสนอัตราคาเชาของ
กิจการตางๆ  เม่ือนํามาเปรียบเทียบกันจะชวยใหเราไดขอสรุปวา กิจการใดจะไดครอบครอง
ที่ดินแปลงใด การศึกษาถีงสถานการณแบบน้ีมีมาตั้งนานแลว และผลของการศึกษาถึงการ
จัดสรรที่ดินใหกับกิจกรรมตาง ๆ ที่กลาวถึงกันอยางมากคือ เขตการใชที่ดินแบบวงแหวนของ 
Heinrich von Thunen ซึ่งเปนการจัดสรรที่ดินใหกับกิจกรรมทางการเกษตรประเภทตางๆ แต
เราก็สามารถนํามาประยุกตใชอธิบายการใชที่ดินในเมืองไดเหมือนกัน  

 จากการที่กิจกรรมประเภทตางๆมักเลือกที่ตั้งกระจุกตัวกัน เน่ืองจากตองการ
ความไดเปรียบจากการประหยัดจากการรวมตัวกัน ผลที่ตามมาคือเกิดการรวมตัวเปนเมืองขึ้น 
ซึ่งนําไปสูการอธิบายถึงลําดับขั้นและระบบของเมือง โดยใชแนวความคิดของทฤษฎีแหลง
ศูนยกลาง (Central-place theory) เปนแนวทางในการวิเคราะห ที่มาของทฤษฎีดังกลาวมาจาก
แนวความคิดเรื่องเขตอิทธิพลของกิจกรรมประเภทตาง ๆ ซึ่งมีขนาดที่แตกตางกัน ประกอบเขา
กับโครงขายการขนสงและสื่อสาร ทําใหกิจกรรมที่มีเขตอิทธิพลใกลเคียงกันเลือกที่จะอยูใน
ศูนยกลางเดียวกันและมีเขตอิทธิพลเดียวกัน จึงเกิดเปนเมืองขนาดตาง ๆ โดยเมืองเล็กขนาด
เล็กจะตองพ่ึงพาสินคาและบริการบางอยางจากเมืองที่มีขนาดใหญกวา ซึ่งทําใหเกิดเปนระบบ
ของเมืองขึ้น อยางไรก็ตาม ทฤษฎีแหลงศูนยกลางมีขอบกพรองอยางมากประการหนึ่งคือ 
สมมุติใหที่ดินทุก ๆ แปลงมีคุณภาพเหมือนกัน ทําใหเราตองประเมินแนวคิดดังกลาวในเรื่อง
ของ ความแตกตางระหวางพื้นที่ในตนทุนการผลิต และตนทุนคาขนสง นอกจากนี้ยังมีขอเสนอ
ถึงกฎขนาดของลําดับขั้นของเมือง ซึ่งเปนการอธิบายความแตกตางระหวางขนาดของเมืองใน
ลําดับขั้นที่ตางกันวามีกฏเกณฑที่ควรจะเปนอยางไร ในตอนทายสุดของบทนี้ เราได 
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นําเสนอการวัดเขตอิทธิพลของศูนยกลาง โดยใชเทคนิคการสํารวจตาง ๆ และกฎแรงดึงดูด
การคาปลีกของ Reilly เปนแนวทาง  

 
คําถามทายบท 
1.   เรามีแนวทางในการจัดสรรที่ดิน (ที่ตั้ง) ใหกับกิจกรรมประเภทตางๆอยางไร? 
2. อธิบายถึง แนวทางในการวิเคราะหถึงความสามารถในการจายคาเชาของกิจกรรมทาง 
เศรษฐกิจ 
3. อธิบายแบบจําลองเขตการใชที่ดินแบบวงแหวนของ Heinrich von Thunen 
4. แบบแผนการใชที่ดินในเมืองเปนอยางไร? และมีการเปลี่ยนแปลงอยางไร? 
5. จงอธิบายทฤษฎีแหลงศูนยกลาง (Central-place theory) 
6. ขอบกพรองของทฤษฎีแหลงศูนยกลางมีอะไรบาง? 
7. กฎขนาดของลําดับขั้นเปนอยางไร? ใชอธิบายขนาดของเมืองในประเทศตางๆไดหรือไม?  
8. เรามีแนวทางในการวัดเขตอิทธิพลของศูนยกลางตางๆอยางไร? 
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